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Arsstamma

Ordinarie drsstimma halles den 31 mars 2008, kl 09.00 pd MKB
Fastighets AB (publ), huvudkontoret, Adlerfelts vag 3 i Malmo.

I enlighet med Kommunfullméktiges beslut den 24 maj 1984 ar
arsstimman offentlig. Kommunfullméktiges ledamoter dger ratt
att stdlla fragor vid stimman. Fragorna skall lamnas in skriftligt i
forvag.



KORT OM MKB

MKB - en stark aktor
i Malmos utveckling

MKB har 21 287 Idagenheter och déarmed cirka 31 procent av
hyresmarknaden i Malmd. Det gor bolaget till Malmds i sarklass

storsta bostadsforetag.

Det vil underhdlina fastighetsbestandet &r vérderat till 15,4
Mdr (13,8) och MKB har en mycket stark finansiell stallning.

Bolaget dgs av Malmo stad.

Som marknadsledande och kom-
mundgt bolag har MKB ett mycket
speciellt ansvar for bostadsmarkna-
den i Malmo.

MKB arbetar med att skapa att-
raktiva boendealternativ och for att
méta kraven pa Malmds snabba ut-
veckling, har bolaget som malsatt-
ning att bygga mellan 300 och 500
nya ldgenheter per ar.

Samtidigt som MKB &r en stark
aktor i utveckling och fornyelse av
stadsbebyggelsen maste bolaget
ansvara for en balanserad hyres-
sattning.

Stabilitet och trygghet ska kdn-
netecknabolagets bostadsomraden.
MKB:s fastigheter fOrvaltas darfor
med starkt fokus pa ekonomisk, so-
cial och ekologisk hallbarhet.

Som idégivare och samarbets-
partner i nétverk, ddr dven stadens
myndigheter och ideella organi-
sationer medverkar, stodjer MKB
en rad sociala utvecklingsprojekt i
Malmé.

Utan att ta helhetsansvar ser
MKB stodet som langsiktiga inves-
teringar i syfte att sdkra bolagets
fastighetsvarden.

MKB:s affarsidé

"MKB ska genom balanserad hyressattning och nyproduktion
bidra till en positiv utveckling i Malmé. Verksamheten ska
drivas utifrén ett affarsmassigt synséatt. Detta géller &ven
bolagets sociala insatser for 6kad sysselsattning och minskat

bidragsberoende.”
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ARET | SAMMANDRAG

2007 i sammandrag

» MKB:s resultat efter skatt sjonk till 90 Mkr (129) beroende
pa kraftigt ckat underhadll (28 procent, 195 kr/kvm) och

atergang till mer normala rantenivaer.

» Bolagets investeringsvolym uppgick till 366 Mkr varav
merparten avsag nyproduktion av bostdder. Vid arsskiftet
pégick nybyggnad av 531 lagenheter.

» Underhallsbehovet okar. Hélften av fastigheterna, cirka
12 000 ldgenheter, dr byggda fore 1975. Under aret for-
djupades den &vergripande planeringen, med bland an-
nat analyser och stdrkt organisation, for att mota anpass-
ningen.

» Den 26 november utbrét en brand i MKB:s fastighet vid
Marietorps allé pa Potatisakern. Ingen ménniska skada-
des. Branden var den mest omfattande i bolagets historia
och forsdkringsbolaget uppskattar att ateruppbyggnaden
kommer att kosta minst 150 miljoner kronor.

Infor 2008

» I december 2007 triffades en 6verenskommelse med Hy-
resgéstforeningen om att héja hyrorna med 2,7 procent
fran och med 1 januari 2008.

» I januari tecknades avtal om forvarv av 301 ldgenheter i
Mollevangsomradet. MKB tilltrdder fastigheterna i mars
2008.

» Densammanlagda investeringsvolymen, inklusive forvarv,
berdknas till 1 000 Mkr. Under aret berdknas 315 ldgen-
heter bli inflyttningsklara och ytterligare 180 lagenheter
paborjas.

» Resultatet efter skatt berdknas till 40 — 50 Mkr. Resultat-
minskningen beror pa fortsatt normalisering av mark-
nadsrdntorna och anpassning till hgre underhéllsbehov.

RESULTAT | SAMMANDRAG 2007 2006
Omsattning 1372 1319
Resultat efter skatt 90 129
Beddmt marknadsvérde pa fastigheterna 15 367 13811

RESULTAT- OCH KASSAFLODESUTVECKLING (Mkr)
Driftnetto (@ Kassafisde (@ Resultat efter skatt

431 412 414
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TIO FRAGOR TILL SONNY MODIG

DU TILLTRADDE SOM MKB:S

VD | MAJ | AR. KAN DU SAM-
MANFATTA DINA INTRYCK OCH
GE EN BILD AV DITT ARBETE DE
FORSTA MANADERNA?

Under de forsta manaderna har jag
i forsta hand fokuserat pa att ldara
kdnna personalen och att bekanta
mig med MKB:s fastighetsbestand
och pagdende projekt. Jag har traf-
fat personalforetradare, besokt om-
rddeskontor och byggarbetsplatser,
traffat vara kunder och samtalat
med bolagets dgare, styrelse och
ledningsgrupp. Jag har forsokt skaf-
fa mig en bra bild av vad bolagets
dgare, Malmo stad, har for forvant-
ningar och direktiv for verksamhe-
ten och vilka sdrskilda tankar den
nya styrelsen har om den fortsatta
utvecklingen av bolaget.

Det har varit omtumlande och
samtidigt enormt inspirerande att
komma tillbaka till “produktionen”
och direktkontakten med savil
konkret fastighetsutveckling som
slutkunden, det vill sdga bostads-
konsumenterna.

MKB har genom aren utvecklat
en bred, egen kompetens pa manga
strategiskt viktiga omrdden och det
kénns tryggt att se att bolaget star
vél rustat infor de utmaningar som
kommer att mota oss i framtiden.
Det hindrar inte att det finns omra-
den dér vi behdver bli starkare och

det kdnns som om mina tidigare
erfarenheter fran saval praktiskt
byggande som myndighetssidan,
kan komma val till pass for att gora
MKB dnnu béttre i framtiden.

2 HUR BRA FOR MKB VAR ARET
SOM GICK?

2007 var ytterligare ett bra dr i en
serie av manga bra ar, som lagt en
god grund for vara mojligheter att
ta oss an kommande utmaningar,
nédr det giller saval nyproduktion
och fastighetsforvarv som fortsatt
utveckling av vart fastighetsbe-
stand. Ser vi bara till resultatet ef-
ter skatt sa var det ett sdmre ar dn
aret innan. Vi ska komma ihag att
2006 praglades av ett exceptionellt
lagt rdnteldge. Det har normalise-
rats under 2007, samtidigt som vi
sa smatt har borjat komma igang
med de inledande faserna av vara
planerade underhallsprogram for
miljonprogrammets bostdder.

MKB HAR DE SENASTE AREN
3 KRITISERATS FOR ATT GENE-
RERA FOR STOR VINST - HUR SER
DU PA DEN KRITIKEN?

I forsta hand anvdnds de pengar
som MKB far in i hyror naturligt-
vis till 16pande utgifter, till exempel
rantekostnader, l6pande underhall,
loner till anstallda, el-, vatten- och

varmekostnader, skatter och av-
gifter i olika former och mycket,
mycket annat. Det som blir dver av
hyresintdkterna nér alla utgifter ar
betalda och eventuella avskrivning-
ar gjorda, dr bolagets vinst.

Jag kan forsta om nédgra reagerar
om ett allménnyttigt foretag gene-
rerar 6ver 100 miljoner i vinst pa en
omsdttning av cirka 1,3 miljarder
kronor. Stillt i relation till MKB:s
kommande investeringsvolymer ar
det dock helt nodvindigt att fore-
taget formatt producera ett rejalt
rorelsedverskott. Vad man maste
komma ihag &r att detta &r pengar
som inte ldmnar foretaget — pd ett
eller annat sdtt kommer vinsten
alltid kunderna till godo. Pengarna
anvands framst for att mojliggora
vdra langsiktiga investeringar i ny-
produktion och storre fornyelse-
projekt. For att fa lana pengar till
sadana investeringar maste vi dven
sdtta in ett eget kapital. Det kapita-
let kan vi inte fa fram pd annat stt
dn som Gverskott pa hyresinbetal-
ningarna. Vi har i princip inga an-
dra inkomstkaéllor.

Aven om vi redovisat vinst i
manga dr dr det ju inte sa att vi har
ett stort kapital som kan anvdandas
till vad som helst, till exempel att
finansiera l6pande eller periodiskt
underhall. Vinstmedlen investeras i
foretagets fastigheter och medver-
kar pa sa satt till att halla hyrorna
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lagre pa sikt, bland annat genom
att vi kan fa battre villkor pa de lan
vi dnda maste ta upp. Darfor kan
vi hamna i det ldget att vi tvingas
begdra hdjda hyror for att vara
drift- och forvaltningskostnader
oOkar, samtidigt som vi fortsitter att
generera vinst som anvands for att
delfinansiera vara investeringar.

MKB FORVANTAS BYGGA CIR-

KA 500 NYA LAGENHETER OM
ARET - AR DET REALISTISKT NAR
BADE EXPERTER OCH STATISTIK
FLAGGAR FOR ATT NYBYGGNATIO-
NEN AR PA VAG ATT AVSTANNA?

Om nyproducerade bostdder kan
forvantas ha en livslingd pa cirka
100 ar, bor det produceras minst
1500 nya bostdder per ar i Malmo
(= ungefdr 1 procent av bestandets
cirka 150 000 bostédder), bara for att
tdcka upp for de bostdder som faller
tor aldersstrecket. Med tanke pa att
Malmoregionen fortsdtter att véxa
ar nybyggnadsbehovet dnnu storre.
En stor del av dessa nya bostdder
bor sa klart produceras av MKB,
kanske sd manga som 500 om aret,
som &r bolagets nuvarande mal-
sattning.

Jag tror dock att detta kommer
att bli en tuff uppgift, sarskilt med
beaktande av de hoga entrepre-
nad- och materialpriserna och de
nya villkor som géller sedan sta-
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ten dragit tillbaka alla generella
stod till hyresrdttsbyggandet. Vi
madste inrikta arbetet pa att finna
nya samverkansformer, utveckla
nya produktionskoncept och att
utnyttja varje méjlighet att sdanka
kostnaderna, saval i produktions-
fasen som i forvaltningen. Detta
madste ske utan att vi for den skull
kan avsta fran kravet pa att bygga
val utformade och langsiktigt hall-
bara bostdder, som aven hushall
med vanliga inkomster ska kunna
efterfraga.

LIKSOM FOR MANGA ANDRA
5 KOMMUNAGDA BOSTADSFORE-
TAG AR STORA DELAR AV MKB:S
BESTAND FRAN 50-, 60- OCH 70-
TALEN - HUS SOM NU MASTE
GENOMGA OMFATTANDE RENOVE-
RINGAR. HUR SKA NI KLARA DET?

Det &r en stor utmaning for oss lik-
som fOr stora delar av 6vriga fast-
ighetssverige. Aldrig tidigare har
det byggts sa manga nya bostdder
i Sverige som under 60- och 70-
talen. Da dessa nu kommer in i en
period da stora delar av de tekniska
systemen behdver bytas ut, innebér
det dven att aldrig tidigare i histo-
rien har sa manga bostdder samti-
digt omfattats av planer pa storre
underhallsprogram. Den brist pa
byggresurser som vi redan kanner
av, till féljd av stora nybyggnadsvo-
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lymer, kommer ddrmed troligtvis
att vara det storsta hindret att 6ver-
brygga, om vi ska lyckas genomfora
planerade upprustningsprogram.

For att fa underlag for mer pre-
ciserade kalkyler, dven i det langre
perspektivet, pagar ett arbete med
att ta fram omrddesstrategier, dar
vi omrdde for omrdde, fastighet
for fastighet, trapphus for trapphus
forsoker védga ihop de tekniska be-
hoven med sociala och ekonomiska
bedémningar. I grunden handlar ju
detta om att fortsdtta det standigt
pagdende arbetet med att se till att
alla vara bostadsomraden ar hela,
rena och trygga. Ovanpd detta laggs
mer langsiktiga atgdrder i syfte att
sakerstélla att husen kan halla yt-
terligare minst 50 ar samtidigt som
vi ska o6ka attraktiviteten och hall-
barheten i mer allmédnna termer.

Utmaningen ligger i att ge-
nomféra detta samtidigt som vara
kunder oftast maste bo kvar under
renoveringen och med en sadan
ekonomi och finansiering att man
dven ska ha rad att bo kvar efterat.
Har kommer vi sa klart att samrada
med berorda kunder, som maste
lamna sitt godkdnnande till det
som klassas som standardhojande
atgdrder, innan vi kan sitta igang
dessa atgdrder.

Avslutningsvis maste jag dn en
gang understryka att MKB:s arbete
med att utveckla dessa strategier



TIO FRAGOR TILL SONNY MODIG

A MKB:s vd Sonny Modig
vid invigningen av multi-
sportarenan i Kroksback.

aldrig far ses som ett alternativ till
att kontinuerligt underhdlla och
varda alla vara bostdder och omra-
den. Det bésta séttet att skapa att-
raktiva bostadsomraden dr att aldrig
fortrottas i det dagliga arbetet med
att halla fastigheterna funktionella,
hela, rena, och trygga.

BYGGBRANSCHEN AR GVER-
6 HETTAD, KOSTNADERNA HAR
SKENAT IVAG. VAD KAN MKB GORA
FOR ATT STABILISERA KOSTNADS-
LAGET?

Risken att det finns fler projekt vi
maste senareldgga dr uppenbar. Jag
sdtter fragetecken for hela var pro-
duktion om vi inte kan gora oss fria
fran dilemmat att vara i hinderna
pa leverantorer som inte tar ansvar
for projektens langsiktiga totaleko-
nomi. Byggarna dr de som alltid ef-
terfragar ldngsiktiga spelregler. Da
syftar man framst pa skatte- och
bidragssystemen och den kommu-
nala planprocessen och dylikt, men

genom att inte aktivt ta ansvar for
prissdttningen bidrar branschen
sjdlv mest till ryckigheten. Det tar
oftast flera ar att ta fram ett nytt
bostadsprojekt. Det blir da helt
orimligt om de priser som giller
ndr planeringen pédborjas plotsligt
och utan saklig grund gar upp 30,
40 och ibland mer 4n 50 procent pa
bara nagra manader. Problemet dr
att alla aktorer i kedjan passar pa
att hoja priserna nar de kan och att
man bara skickar vidare de priser
man far fran underleverantdrer med
egna paslag. Till slut landar hela
notan i kndt pd slutkunden, det vill
sdga den boende. Det kanske ver-
kar affdrsméssigt for stunden, men
pa lang sikt ar det helt férodande
for alla inblandade i processen.

For MKB:s del har vi inlett ett
arbete for att hitta ett antal le-
verantorer, med vilka vi vill sluta
langsiktiga avtal for att sdkerstélla
de produktionsvolymer som ligger
framfor oss. I forsta hand tror vi att
det dr de sma och medelstora regio-

nalt starka bolagen som kommer
att vara vara framtida partners. Det
ar inte heller omgjligt att ett antal
utldndska aktérer kommer att bju-
das in for att ta sig an vissa projekt.
Jag véntar ddremot fortfarande pa
att de stora “drakarna” ska komma
med initiativ som visar att dven de
kan vara med och skapa langsiktigt
stabila villkor foér ett bostadsbyg-
gande dven for hushdll med vanliga
inkomster.

DE SENASTE AREN HAR MKB

TAGIT EN STORRE OPERA-
TIV ROLL SOM BYGGHERRE, INTE
MINST NAR DET GALLT KOSTNADS-
BESPARANDE UPPHANDLINGAR.
AR DET ETT ARBETE SOM FORT-
SATTER - OCH VAD AR REAKTIO-
NERNA | BRANSCHEN?

Som jag ndamnde tidigare ar detta
kdrnan i var strategi for att fa ner
byggkostnaderna. Vi madste bli
mycket battre pa att handla upp sa-
vél material som entreprenader. Vi
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maste ocksa bli bdttre pa att hitta
leverantorer som ser oss som en
palitlig och serios aterkommande
kund.

Jag har @nnu inte mott nagra
tydliga reaktioner i branschen.
Bland de sma och medelstora leve-
rantorerna, de som ofta ar under-
leverantorer till de stora, marks ett
patagligt intresse dock.

HAR MKB:S BETYDELSE
8 FOR MALMOS UTVECKLING
FORANDRATS UNDER SENARE AR
- OCH HUR TROR DU ATT DET KOM-
MER ATT SE UT | FRAMTIDEN ?

MKB bidrar till Malmo stads ut-
veckling och tillvaxt pa flera olika
sdtt. Bolaget paverkar bostadsmark-
naden framst genom sin hyressétt-
ning och genom inriktningen och
omfattningen pa nyproduktionen.
Utmaningen bestar i att producera
tillrdckligt manga val utformade
och langsiktigt hallbara hyresrat-
ter inom ramen for en langsiktigt
rimlig avkastning. Detta med en
kvalitet och standard som markna-
den efterfragar och till hyror som
upplevs som prisvirda. Produk-
tionen ska dessutom ha en sadan
sammansdttning och volym att det
genom flyttkedjor frigdrs bostader
i bestandet for de hushall, som av
olika skal inte har mojlighet att ef-
terfraga en nyproducerad bostad.

En vdl fungerande bostadsmark-
nad forutsdtter dven en val fung-
erande hyresmarknad i bestandet.
Den viktigaste utmaningen for
MKB i detta avseende ligger i att
fortsdtta att tillsammans med Hy-
resgdstforeningen utveckla Mal-
momodellen {or differentierade och
balanserade hyror.

Framgang i hyressdttningsmo-
dellen ger incitament fér nypro-
duktionen, motverkar oonskade
ombildningar och minskar svart-
handel med hyreskontrakt. En vél
fungerande hyresmarknad framjar
dven en god rorlighet pa bostads-
marknaden och okar stadens att-
raktivitet for ndringslivet.

MKB ARSREDOVISNING 2007

MKB kan dven bidra till Malméo
stads tillvixt genom att gora slutna
omraden Oppna, synliga och att-
raktiva. Okad genomstrémning
av manniskor som inte &r bosatta
i omradena, skapar nya forutsatt-
ningar for att bedriva verksamhet
och handel i dessa omraden. Dar-
med Okar omradenas attraktions-
kraft. Sysselsattningsgraden och
integrationen Okar, utanforskapet
bryts och savédl den sociala som
ekonomiska stabiliteten starks.

I forldangningen far dessa atgar-
der positiva effekter for att mot-
verka trangboddhet, segregation
och arbetsloshet och bidrar inte
bara till ekonomisk tillvéxt for den
enskilda stadsdelen, utan till Mal-
mo stads utveckling som helhet.
Utvecklingsprojekt med liknande
fortecken kan och bor tas fram for
alla utsatta eller svaga stadsdelar i
staden.

NINGEN FOR MKB FOR ATT
MINSKA BELASTNINGAR PA MILJO
OCH KLIMAT?

9 VAD AR DEN STORSTA UTMA-

TIO FRAGOR TILL SONNY MODIG

De viktigaste atgdrderna dr att
minska energianvandningen, framst
genom att vi ser ver vara energilos-
ningar, men dven genom att infor-
mera och upplysa om energismart
beteende savdl i vart eget arbete
som i kundernas forbrukning av
varme, varmvatten och dylikt.

1 O VAD AR DET ABSOLUT
VIKTIGASTE SOM MKB NU
ARBETAR MED?

Uppfdljningen av den kundenkat
som genomfordes i hostas. Enkat-
resultaten visar att MKB klarar sig
bra i en jamforelse med dvriga stor-
re bolag i landet, men vi dr inte bast
och vi dr inte sd bra som vi vill vara.
Vi har tillsatt en analysgrupp som
nu gar igenom materialet och som
ska komma med forslag pa atgarder
som kan genomforas pa saval kort
som lang sikt. Kundernas tips och
forslag om konkreta atgarder som
kan gora oss till en battre hyresvard
dr darvid en guldgruva for plane-
ringen av vart utvecklingsarbete.



AGARENS DIREKTIV
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"OVERGRIPANDE MALSATTNINGAR
MKB ér ett av Malmé Kommuns
redskap for att tillgodose allmdnna
samhalleliga intressen inom bo-
stadsforsorjningen i Malmo.

MKB skall pd samma sitt som
andra forvaltningar och bolag sam-
verka och stodja det strategiska
utvecklingsarbete kommunen be-
driver. Planer, policys och program
som Malmé Kommunfullmaktige
faststaller skall tillampas av MKB.

MKB skall vara en ledande aktor
pa Malmos bostadsmarknad och ett
foredéme for andra fastighetsagare.
MKB skall i alla delar av staden er-
bjuda ett brett utbud av prisvarda
hyresldgenheter och kooperativa
hyresratter som skall ge de boende
valmdjlighet i form av varierade
lagen, standard, pris och flexibel
servicegrad. MKB skall genom ef-
fektiv forvaltning och inom ramen
for en langsiktig sjalvkostnadsprin-
cip medverka till att hyresnivderna i
Malmo halls nere.

MKB skall ha en langsiktigt sta-
bil ekonomi som minimerar kom-
munens risktagande och med arliga
overskott pa en niva som sdkrar en
avkastning motsvarande de princi-
per och nivaer som géller vid direk-
tivens upprattande. Bolagets eko-
nomiska hushallning skall gora det
mojligt for bolaget att forverkliga
sina produktions- och marknads-
mal, langsiktigt sdkra sina fastighe-
ters virde och ge de boende en god
service.

MKB skall efterstrava hogt stall-
da miljoambitioner i nyproduktion,

Agarens direktiv

Den 29 mars 2007 antog Kommunfullmaktige i Malmd nya dgar-
direktiv (bihang nr 29) fér MKB Fastighets AB. De nya sarskilda

direktiven lyder sa hér:

ombyggnad och forvaltning. Sar-
skild uppmarksamhet skall riktas
mot att bygga energisnala hus och
energieffektivisering i befintliga
hus.

FORVALTNING OCH
BOSTADSSOCIALT ANSVAR

MKB:s bostdder och omraden
skall tillgodose de boendes be-
hov av trygghet, trivsel och service.
MKB:s omraden skall vara rena och
snygga med trevliga utemiljoer.

MKB skall aktivt motverka bo-
endesegregation, framja integra-
tion och jamstalldhet och bekdmpa
diskriminering.

MKB skall strdva efter en vl
fungerande boendedemokrati, okat
medinflytande och sjdlvforvaltning
for hyresgasterna. Kooperativ hy-
resrétt skall fraimjas inom MKB.

MKB skall tillsammans med an-
dra hyresvardar, och inom ramen
for dessa direktiv i dvrigt, ta sitt bo-
stadssociala ansvar.

MKB skall férmedla sina bosta-
der pa ett ordnat och rattvist satt
och med transparenta regler lika for
alla. Inférs en kommunal bostads-
formedling skall MKB medverka i
denna.

BOSTADSPRODUKTION

OCH MARKNAD

MKB skall genom nyproduktion av
hyresratter och kooperativa hyres-
rdtter aktivt motverka bostadsbrist.
Bostadsproduktionen tillsammans
med forvarv av befintliga bostads-
fastigheter skall leda till att MKB

successivt okar sin marknadsandel
och till att MKB finns val foretradd
i hela staden.

MKB skall verka for en langsik-
tigt tillracklig tillgang pa bostdder
for sdrskilda grupper. MKB skall
darfor bygga och forvalta ett okat
antal studentboenden och seni-
orboenden och medverka i de bo-
endeldsningar som riktar sig mot
hem- och bostadslésa och andra
socialt utsatta grupper. Ungdo-
mars unika problem att ta sig in pa
bostadsmarknaden, liksom stora
barnfamiljers behov, skall bolaget
dgna sarskild uppmarksamhet.

Avyttring av fastigheter och en-
skilda bostdder krdaver Kommun-
fullmaktiges stdllningstagande.
I samband med sa kallat bolagsfor-
varv kan MKB utan Kommunfull-
maktiges stdllningstagande avyttra
enstaka fastighet, nar detta behovs
for att uppna rationell forvaltning.
I produktionsverksamheten kan
MKSB, for att vinna kostnadsforde-
lar, ta pa sig ett storre produktions-
ansvar dn de hus man sjdlva har for
avsikt att forvalta. Forsdljningar av
sadana fastigheter kan MKB ge-
nomféra utan Kommunfullmakti-
ges stillningstagande. Motsvarande
skall gélla nadr kooperativ hyresratt
med dgarmodell véljs.

MKB skall arligen rapportera
till kommunstyrelsen hur planerna
kring nyproduktion, forvdrv och ut-
byggnad av boenden for sarskilda
grupper fortskrider. "
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MKB:s strategi

MKB:s strategier utarbetas med dgarens, Malmé stad, direktiv som bas.
Bolaget arbetar aktivt fér en hallbar stad - bade socialt, ekologiskt och ekonomiskt.

MKB verkar inom ett omrade dar
affairsmassighet moter samhalls-
nytta och malet ar alltid att vélja
l6sningar som langsiktigt dr de
mest Jonsamma.

Bolaget arbetar ofta med projekt
som ger 1onsamhet ur saval fore-
tags- som samhallsperspektiv.

Tillvixten &r organisk och be-
hérskad.

Den bygger pa savdl kreativa
forvarv som valplanerad nyproduk-
tion.

LEDANDE AKTOR - FOREBILD

MKB ér inte bara en deltagare utan
ofta padrivande i fragor som beror
stadsutvecklingen.

Bolaget deltar aktivt i flera Gver-
gripande planeringsorgan, till exem-
pel Malmo stads program ”Valfard
for Alla”.

Exempel pa bostadsomraden
ddr andra fastighetsdgare engage-
ras i fragor kring stadsutveckling, &r
Sodra Sofielund, Méllevangen och
Herrgarden i Rosengard.

EKONOMI

MKB ska minimera kommunens
risktagande och expandera med
egna medel. Under 2007 minskade
belaningsgraden till 22 procent och
bolaget har en hog kreditrating och
rantetdckningsgrad.

Driftnettot och kassaflodet har
varit mycket stabila 6ver aren men
bolaget star nu infor 6kat under-
hallsbehov och expansiva investe-
ringar.

Investeringarna har under 2000-
talet i genomsnitt uppgatt till 300
Mkr per ar. Med hénsyn till bola-
gets mal for nyproduktion, forny-
else och forvarv bedéms den fram-
tida investeringsnivan till 700 — 900
Mkr per r.

Driftnettot uppgick under 2007
till 414 Mkr och malet dr att behalla
denna nivda de kommande aren
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trots 6kade kostnader for underhall.
Detta ska ske genom en effektivare
hyressdttning och produktivitets-
forbattringar. Positivt &dr att drift-
kostnaderna 2007 minskade med
tre procent trots kraftiga pris- och
taxedkningar. Minskningen &r re-
sultatet av ett flerdrigt systematiskt
arbete med energi, upphandling
och 6vrig drift med malet att oka
produktiviteten med tre procent ar-
ligen.

Med bibehallen niva pa drift-
nettot kan ocksa expansionen av
balansrdkningen ske med tillfred-
stallande sjalvfinansieringsgrad (30
procent) och rdntetdckningsgrad
(2,5).

KOOPERATIVA HYRESRATTER

En form av kooperativa hyresrétter
dr Bol00 i innerstaden och i Hu-
sie Gard. Diskussioner pagar med
Sodra innerstadens stadsdelsfor-
valtning om att fa en kooperativ
hyresrattsforening i kvarteret Kro-
net i Sodra Sofielund.

Bolaget deltar dven i diskussio-
ner om liknande boendeformer for
seniorer.

For huvudverksamheten &dr den
kooperativa hyresrdtten ett kom-

plement som visat sig vara inte helt
problemfri att genomféra.

En del av problematiken ligger i
att kunderna sjadlva ska ta det lang-
siktiga ansvaret for underhall, skot-
sel och uthyrning av fastigheterna.

MILJO

Miljoarbetet dr en viktig och natur-
lig del av bade affdrs- och produk-
tivitetsutvecklingen.

Det ansvar som MKB tar i mil-
jofragorna har stor betydelse, bade
for omvdrldens instdllning till bo-
laget och for det egna effektivise-
ringsarbetet.

I miljofragorna arbetar bolaget
med fem huvudmal: Energi, Av-
fallshantering, Innemiljo, Farliga
dmnen samt Lokala miljémal.

Arbetet samordnas med kom-
munkoncernen Malmo stads miljo-
arbete och MKB deltar i dess rap-
porteringar.

TRYGGHET, TRIVSEL OCH SERVICE
Kundenkdten som genomfordes
under hosten visade pa ett mycket
stort engagemang hos MKB:s kun-
der.

I det serviceindex som omfat-
tar fragorna “Ta kunden pa allvar”,

MKB:S STRATEGI

V Boféreningen Husie
Gard, Sméfolksgatan.
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"Trygghet”, “Rent och snyggt” och
"Hjédlp ndr det behovs”, sdger 77
procent av kunderna att MKB ar
ganska eller mycket bra.

Siffrorna ligger 6ver riksgenom-
snittet for storstdder och visar att det
ar foretagets kdrnverksamhet, den
serviceinriktade kundnéra forvalt-
ningen, som i forldngningen skapar
trygghet och trivsel f6r kunderna.

Men dven om siffrorna &r bra ar
inte resultatet sa bra som MKB vill
att det ska vara.

Foretaget arbetar systematiskt
pa att bli &nnu battre och analyser
av kundenkdten ger mycket bra
verktyg for att utveckla bade service
och kundinflytande i forvaltnings-
verksamheten.

KUNDINFLYTANDE

Analyserna av kundenkéten dr nu
MKB:s viktigaste instrument for
att vidareutveckla den néra for-
valtningen, bolagets tyngsta fram-
gangsfaktor.

Samtalet med och nérheten till
kunden &r det viktigaste arbetet.
Personalen ska vara synlig ute i bo-
stadsomrddena.

En del av det arbetet &r sjalvfor-
valtningen, som stdndigt vidare-
utvecklas. I dag dr kunder i 3 000
lagenheter engagerade.

STADSUTVECKLING

BRYTER ISOLERING

MKB deltar mycket aktivt i flera

kommittéer och utredningar pa

riksplanet, ddr bolaget tillsammans

med andra foretag i branschen

medverkar till att skapa riktlinjer

for att motverka diskriminering
Stadsutveckling dr ett av de vik-

tigaste strukturella momenten for

att motverka att bostadsomraden
isoleras fran Ovriga delar av staden.

Att skapa métesplatser, Oppna
upp och att bryta ned barridrer som
finns kring vissa av bolagets bostads-
omraden, dr viktiga atgdrder i arbetet
med att bryta utanforskap.

MKB:s strategi kring nya strak
syftar till att bygga samman yttre
omrdden med de centrala delarna
av Malmo. Ett exempel dr arbetet att
med strak och bokaler knyta samman
Rosengard med centrala Malmo.

BOSTADSSOCIALT ARBETE

MKB arbetar pa bred front med
bostadssocialt engagemang, bland
annat genom hyresradgivning,
ndtverksbyggande, skapande av
motesplatser och samarbete med
foreningar.

I bolagets uppdrag ingar dock
inte att gora urval eller skapa for-
turer for kunder av medicinska eller
sociala skal. Daremot har MKB ett
mycket bra samarbete, som ytter-
ligare fordjupats under 2007, med
Malmé stads fastighetskontor/
LIMA (Lokaler i Malmo).

MKB tar ett stort ansvar men det
dr Malmo stad som styr de eko-
nomiska, sociala eller medicinska
forturerna vid foérdelning av de la-
genheter som foretaget stiller till
forfogande (f6r ndrvarande 250).

I det hdr sammanhanget ar
Herrgarden i Rosengard ett exklu-
sivt undantag eftersom boendesi-
tuationen dr extra besvarlig.

NYPRODUKTION
MKB har som mal att bygga mellan
300 och 500 lagenheter per ar, i hu-
vudsak genom fortdtningar.

Vid arsskiftet hade foretaget 531

lagenheter i produktion och planer
for igangsattningar av ytterligare
cirka 180.

SARSKILDA GRUPPER

MKRB arbetar med egna initiativ och
i flera fall tillsammans med Malmo
stad, for att tillgodose behov hos
grupper som till exempel studen-
ter, seniorer, hem- och bostadsldsa,
samt stora barnfamiljer.

» STUDENT
MKB haridag 600 studentldgen-
heter. Det pagdr en marknads-
undersokning for att kartldgga
efterfrigan de ndrmaste aren.

» SENIORER
Bolagethardvenidettakundseg-
ment cirka 600 lagenheter.

Bostaderna for aldre kunder ar
integrerade i det vanliga bestdn-
det, men har getts karaktdren av
”“temaboende”dar intressen for till
exempel mat, trddgard, konst och
musik kan prioriteras. I gemen-
samma utrymmen skapas natur-
liga motesplatser for de boende.

MKB arbetar fér en utdkning
av antalet lagenheter for seniorer
och nu planeras nyproduktion i
kvarteret Draken i Bulltofta samt
i kvarteret Lien i Lorensborg. Se-
niorboendet i Lien &r fardigpro-
jekterat, men i vdntan pa att bygg-
kostnaderna normaliseras, har
projektet for tillfdllet lagts pa is.

» HEM- OCH BOSTADSLOSA
MKB kan erbjuda lagenheter
till sdrskilda grupper. For att na
bédsta resultat och hitta de op-
timala l6sningarna arbetar bo-
laget i forsta hand tillsammans
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med Malmo stad och LIMA som
samordnare.

» UNGDOMAR
Naér det géller mindre enrumsla-
genheter prioriteras ungdomar
under 26 ar vid uthyrningen.

» STORA BARNFAMILJER

I Herrgarden pa Rosengard
gjorde MKB under 2007 ett tids-
begransat undantag fran uthyr-
ningspolicyn for att underlatta
den svara situationen for stora
barnfamiljer som hamnat i akut
trangboddhet.

MALMOMODELLEN FULLFOLJS

Vid  arsskiftet 2007/2008 hade
12 000 av MKB:s 21 287 lagenheter
bruksvérderats enligt den sa kallade

MKB ARSREDOVISNING 2007

Malmomodellen.

Enligt den nya modellen ska hy-
rorna béttre spegla betalningsviljan
och differentieras efter bostadens
lage och kvalitet.

Bruksvadrderingen kommer att
vara fullt genomférd under ar 2009
och malet &r att da starta fran bor-
jan for att kontinuerligt halla hyres-
sattningen aktuell.

RENOVERINGSBEHOV
MKB har cirka 12 000 ldgenheter,
byggda 1975 eller tidigare, som nu
ingdr i ett ambitiost och nddvan-
digt underhdlls- och renoverings-
program som kommer att paga den
ndrmaste tioarsperioden.
Behovsanalysen visar att kost-
nadsnivan for detta kommer att
ligga pa cirka 400-500 miljoner

kronor arligen (250-300 kronor per
kvadratmeter).

For ar 2008 finns en underhalls-
plan som innebér kostnader pa 360
miljoner kronor — motsvarande cir-
ka 225 kronor per kvadratmeter.

STRATEGI FOR FORVARV

MKB ska forvdrva fastigheter i
omraden ddr bolaget har lag el-
ler ingen tdckning. I dessa omra-
den ska det finnas en potential att
uppna skalfordelar i férvaltningen
och mojligheter att aktivt bidra till
Malmés utveckling.

I januari 2008 — for tilltrade i
mars — skrevs kontrakt for forvarv
av fastigheter med 301 ldgenheter
kring stadsdelen Méllevangen.

MKB:S STRATEGI

A MKB har cirka 600
seniorldgenheter. Elsa

och Ebbe Paulsson bor i

Augustenborg.
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VERKSAMHETS- OCH AFFARSUTVECKLING

A Hostens enkat visar att
MKB:s kunder trivs med
sitt boende.

14

Med serviceforetagets ogon

MKB éar inte bara ett fastighetsbolag.
Féretaget strévar ocksa efter att utveckla verksamheten med

serviceforetagets dgon.

I den omfattande enkdat som genomférdes under hésten 2007
gav fler &n 14 000 kunder detaljerade synpunkter pa sitt bo-
ende och pa MKB som deras hyresvérd.

Resultatet visar pa stora variationer
—bade mellan bostadsomraden och
olika fastigheter i omradena.

Forbattringar kan goras gene-
rellt — men det lokala arbetet ndra
kunden dr det viktigaste.

Kundernas stora engagemang
har gett MKB en vdrdemdtare som,
ndr den &r analyserad i detalj, blir
ett starkt instrument for att utveck-
la bade produkt och service.

SERVICE
MKB ér ett foretag som ger bra ser-
vice. Det menar fler &n tre av fyra
kunder i sina enkétsvar.

I viktiga och néra boendefragor
- bland annat de som handlar om
trygghet och om att fa hjédlp och
service nér det behovs — far MKB
hoga betyg i jamforelse med andra
fastighetsbolag i storstadsregioner-
na.

Kunderna bekréftar ocksd att
manga ars arbete med att skapa
rena och snygga bostadsomraden
har gett bra resultat.

Drygt 80 procent av kunderna
menar att de blir “tagna pa allvar”
av MKB:s personal, men det finns
anda stort utrymme for forbatt-
ringar i de ndra och dagliga kon-
takterna. Bland annat nér det géller
att hélla avtalade tider i samband
med reparationer och att informera
om vad som hénder i huset och
bostadsomradet. Att gora kallarfor-
rdden inbrottssdkra har ocksa hog
prioritet.

Passager, belysning och battre
skyltning dr nagra av flera viktiga
delar for att skapa en struktur i ute-
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miljon ddr det ska finnas gott om
trygga motesplatser.

ATTRAKTIVITET

Arbete, socialt umgédnge och en
bostad man trivs med &r kanske de
viktigaste delarna av en fungerande
och meningsfull vardag.

I enkidten sdger 82 procent av
kunderna att de trivs med MKB, sitt
boende och i sitt bostadsomrade.

Sa bra att ndstan lika méanga kan
tdnka sig att rekommendera vinner
och bekanta att flytta dit.

Kunderna trivs och kdnner att de
har ett bra boende, nagot som be-
kraftar att en fastighetsdgare med
langsiktiga planer for forvaltning
och utveckling av hyresritten, ska-
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par stabilitet.

Med en affarsméssig balans har
MKB ambitionen att behélla och,
naturligtvis, ytterligare forbattra
kundernas fortroende.

PRISVARDHET

Lage, kvalitet, standard — det finns
ndstan 200 faktorer som ligger till
grund for bruksvdrderingen som
MKB gor i samarbete med Hyres-
gastféreningen.

Nar nu 12000 av foretagets
drygt 21200 lagenheter blivit be-
domda och fatt nya hyror, kan man
konstatera att “Malmomodellen”
fatt ett positivt genomslag.

Tva tredjedelar av MKB:s kun-
der upplever att de har ett prisvart
boende. Detta géller speciellt i ny-
producerade omraden pa bra ldgen,
dér hyrorna ibland &r forhallande-
vis hoga. Ocksa i omrdaden som fick
etiketten “lyxboende” ndr de stod
fardiga, anses hyrorna vara rele-
vanta i forhallande till den standard
man far f6r pengarna.

Kundenkédten visar att Malmo
har en hyresmarknad ddr méannis-
kor ar beredda att betala for trivsel,
kvalitet, produkt och service.

TREND
Har MKB blivit battre eller samre
det senaste dret?

Pa alla de for bolaget — och for
kunderna — strategiskt viktiga om-
radena som till exempel kontakten
med medarbetarna, skotsel av ute-
miljén och service nér det uppstatt
nagot fel i ldgenheten, dr gensvaret
positivt. 75-80 procent av kunderna
menar att MKB har blivit en battre
hyresvird under det senaste aret,
medan knappt 10 procent har helt
motsatt uppfattning.

Det finns flera omraden som
MKB, tillsammans med samtliga
medarbetare, behover utveckla vi-
dare.

VERKSAMHETS- OCH AFFARSUTVECKLING
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INVESTERINGAR

P> Under varen 2008
borjar inflyttningen i
kvarteret Svante vid
Ostervarn.

Arkitekt: Bertil Ohrstrom,
Sweco FFNS Arkitekter.

P> Ankarspelet byggs pa
det kanske bdsta laget i
hela Vastra hamnen.
Arkitekt: Kim Utzon, Kim
Utzon Arkitekter.
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Investeringar for
Malmos utveckling

Fértatning av stadskdrnan. Nya hus i omréden som utvecklas i takt med
Malmds dynamiska tillvaxt. Fortsatt satsning i attraktiva och starkt expan-

derande Vastra hamnen.

Nagra exempel pa MKB:s nybyggnation i linje med marknadens krav
- och for att tillfredsstalla Malmdés behov av nya hyresratter.

MKB har som mal att bygga mellan
300 och 500 ldgenheter per ar och
vid arsskiftet hade bolaget 531 nya
lagenheter under produktion.

Under 2008 och 2009 kommer
bolagets investeringar i nyproduk-
tion att ligga pa cirka 600 miljoner
kronor.

MARKNADEN AVGOR

MKB samarbetar med Stadsbygg-
nadskontoret, Fastighetskontoret
och Tekniska ndmnden men det &r
i slutdindan marknaden som avgor
var och ndr nya hus eller omraden
ska byggas.

MKB har stor frihet i det egna
idéarbetet. De ansvariga for bolagets
nyproduktion “skannar” staden
med Gversiktsplanen som utgangs-
punkt och det finns en standigt pa-
gdende diskussion kring tdnkbara
framtida projekt.

MKB:s  affdarsutvecklingschef
Susanne Rikardsson:

”Nar vi soker efter nya ytor att
bygga pa tanker vi alltid tit stad och
forbattring av stadsmiljon. Strategin
dr att pa marknadsmassiga villkor
fortsatta att forstarka Malmos kon-
kurrenskraft i Oresundsregionen.”

Malet for investeringarna dr att
bygga med hog kvalitet och pa la-
gen som dr bra for Malmos utveck-
ling.

MKB:s projekt kommer att ha
lang livslangd och ar byggda for
langsiktig forvaltning. Och med
Malmoémodellens  hyressattning
tillimpad ar de bra affdrsmaéssiga
investeringar.
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OVERHETTAD BYGGBRANSCH

Det rader stor kapacitetsbrist i
byggbranschen inom hela regionen
och priserna har rusat ivdg. Utveck-
lingen mot en Overhettad bransch
slog igenom 2007.

Men bland annat med hjélp av
kreativ upphandling har MKB lyck-
ats driva fram alla planerade projekt
utom ett: Seniorboendet med ett
40-tal ldgenheter i kvarteret Lien i
stadsdelen Lorensborg.

Produktionskostnaderna sprang-
de kalkylerna och MKB:s styrelse
beslutade att skjuta projektet pa
framtiden.

Seniorboendet dr dock fardig-
projekterat och kan pdborjas sa
snart konjunkturen normaliserats.

[tre av de fyra pagaende nybygg-
nationerna — Svante vid Ostervarn,
Ankarspelet i Vdstra hamnen och
Hammars park i Sibbarp — pabérjas
inflyttning under 2008.

I Flaggskepparen i Vdstra ham-
nen kan de forsta kunderna flytta
in sommaren 2009.

KONKURRERAR

- MED EN TAT STADSKARNA
Kranskommunerna lockar manga
nyinflyttade som nu accepterar allt
langre pendlingstider.

Men de kan aldrig konkurrera
med en tdt stadskdrna och ddarmed
det utbud som storstaden kan er-
bjuda. Har arbetar MKB f{or att ut-
veckla Malmo och kvarteret Svante
i Ostervirn &r ett starkt exempel.

Men MKB behdvs ocksa i stads-
kdrnans ytteromraden, dar det inte
finns flerbostadshus. Tva av MKB:s
utvecklingsprojekt — kvarteret Dra-
ken i ndrheten av Bulltofta och Gyl-
lins tradgard i 6stra Malmo — &r ex-
empel pa initiativ som kommer att
skapa viktiga flyttkedjor.

INVESTERING

AR

<« Med ansvar fér MKB:s
nyproduktion - Susanne
Rikardsson, Fredrik Melin,
Anne Rosell, Bengt Pers-

son och Hans Norgren
(langst fram).
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SVANTE

NYPRODUKTION

SVANTE

Ostervarn, den norra infarten till
Malmo, byter skepnad och for hela
omradet kring Varnhemstorget be-
tyder omvandlingen ett stort lyft.

Har, i kvarteret Svante, uppfor
MKB 228 nya hyresratter i vackra
hus ritade av arkitekten Bertil Ohr-
strtém. Han har hdmtat inspiration
fran sekelskifteshusen som ligger
intill och utformat den nya byggna-
dens horn som hoga torn.

Svante dr kanske det basta ex-
emplet — dn sa lange — pa MKB:s
ambitioner att arbeta med fortat-
ning, samtidigt som foretaget med-
verkar till att férnya stadsmiljon.

Den 1 maj 2008 ar datumet for
forsta inflyttning i kvarteret och in-
tresset dr mycket stort.

Den sista etappen dr inte plane-
rad forran till den 1 januari 2009,
anda hade cirka hilften av ldgen-
heterna hyrts ut ”pa ritning” i slutet
av 2007.

I Svante kommer det att fin-
nas nio “bokaler” - det vill sdga att
boende har méjlighet att driva en
mindre affdrsrorelse i direkt anslut-
ning till sin lagenhet.

ANKARSPELET
MKSB har aldrig tidigare upplevt ett
sa oerhort stort intresse for nybygg-
nation, som for kvarteret Ankar-
spelet i Vastra hamnen. Har byggs
nu 74 lagenheter med forsta inflytt-
ning den 1 augusti 2008.

Forklaringen till att det som
mest fanns cirka 2 000 intressean-
madlningar kan sammanfattas med
ett ord: Laget.

Fran lagenheterna pa Barome-
tergatan, som dr forldngningen av

den langa Sundspromenaden, har
man mot norr utsikt mot Lom-
mabukten och mot véster ser man
Oresundsbron och Képenhamn.

“Hér kommer méanniskor att bo
fantastiskt”sager danske arkitekten
Kim Utzon som fick uppdraget att
rita Ankarspelet.

Kim Utzon, i Sverige mest kdand
for sitt arbete med Dunkers kultur-
hus i Helsingborg, har hamtat in-
spiration till Ankarspelet fran bland
annat medelhavsstdder i1 Italien,
Frankrike och Spanien.

HAMMARS PARK

Under sensommaren pabdrjades
byggandet av 161 hyresratter in-
till Hammars park i Sibbarp. Fyra
punkthus och fem lamellhus bildar
det nya MKB-kvarteret som gran-
sar till den vackra parken.

Har kommer kunderna att bo
med badet nagra hundra meter fran
dérren, ha utsikt mot Oresundsbron
och Kopenhamn och med “staden-
i-staden” Limhamn inom bekvamt
avstand.

Forsta inflyttning, i tva av husen,
ar beraknad till augusti-september
2008.

FLAGGSKEPPAREN

I november sattes spaden i mar-
ken for 68 nya MKB-lagenheter i
kvarteret Flaggskepparen i Véstra
hamnen.

I omradet som kallas Flagghu-
sen producerar 13 byggherrar drygt
600 nya hyresritter.

Sedan februari 2006 har husen
i kvarteren Kommendérkaptenen
och Flaggskepparen vuxit upp.

MKB:s tre u-formade huskrop-
par som omsluter en skyddad trad-
gard, dr sista huset som byggs i
kvarteret.

Berdknad forsta inflyttning &r
sommaren 2009.

UTVECKLINGSPROJEKT

DRAKEN

Vid Sallerupsvdgen, nara Bulltofta,
ska 80-90 MKB-ldagenheter byggas
i flera huskroppar. Byggstart i kvar-
teret Draken planeras till borjan av
2009.

GYLLINS TRADGARD

I utvecklingen av det som en gang
var Gyllins tradgard, ar MKB ett av
bostadsforetagen som bygger nya
lagenheter. Pa tva tomter byggs 70-
80 hyresrétter i flera huskroppar.
Sven Gustavsson vid White arki-
tekter ritar och byggstart dr berdk-
nad till férsta halvaret 2009.

ON | LIMHAMN

P4 On i Limhamn, inne vid hamn-
bassdngen intill kvarteret Krono-
lotsen och med Glasbrukstomten
pa andra sidan vattnet, ska MKB
bygga drygt 60 lagenheter.

Husen, ritade av Metro arkitek-
ter, ligger omgivna av bostadsratter
i mitten av ett tredelat kvarter.

Byggstart dr berdknad till slutet
av 2008.

FALADSMARKEN

For Faladsmarken vid Segevang har
MKSB, i samrad med Contentus och
HSB, tagit fram en plan for bebyg-
gelse i gron miljo.

Med start tidigast 2009, bygger
bolaget 75 hyresrétter fordelade pa
fem huskroppar som blir mellan
fyra och sex vaningar héga.

Arkitekt dr Henrik Jais-Nielsen
& Mats White arkitekter.

ANKARSPELET
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INVESTERINGAR

Nyproduktion och férvarv 2007 - 2009
(antal lagenheter)

2007 2008 2009

Fardigstallda Iagenheter
Summa fardigstallda (]

Forvarv och forsaljningar
Summa foérvarv-forsaljning (o]

Pagdende nyproduktion

Svante, Ostervérn 228
Ankarspelet, Vastra hamnen 74
Flaggskepparen, Vastra hamnen 68
Hammars park, Sibbarp 161
Summa pagdende 531

Planerad igdngséattning

Lien, Lorensborg 38
Sundholmen, On, Limhamn 66
Vdastra hamnen 70
Bokaler, Rosengard 10
Gyllins trédgérd, Husie 78
Draken, Bulltofta 85
Faladsmarken, Segevang 75
Summa igangséattning 184 238
Férvarv Méllevangen 301 A P3 On, i kvarteret
(kontrakterat jan 2008) Sundholmen i Limhamn,
ska MKB bygga drygt 60
. lagenheter.
Antal firdigstillda Iigenheter i FORVARV OCH NYPRODUKTION Arkitekt: Metro arkitekter.
nyproduktion samt antal férvarvade lIdagenheter @ nyproduktion @ Forvary
Nyproduktion -
Genomfért Forvarv férdigstdllda Summa . = 3!
1995 1894 1894 1854
1996 18 163 181
1997 62 62
1998 616 616
1999 97 97
2000 147 147
2001 313 313
2002 405 405
2003 117 7 124
2004 21 129 150
2005 78 78
2006 289 171 460
2007
Summa 3261 1266 4527
84
Planerat
2008 300* 315 615
2009 200 255 20 B 18 . l
2010- 200 300-500

- X . -90 -91 -92 -93 -94 -95 -96 -97 -98 -99 -00 -01 -02 -03 -04 -05 -06 -07 08 09
* Forvarvsavtal tecknat januari 2008

HAMMARS PARK
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MKB SOM AKTOR

A Att skapa métesplatser
och strak &r véasentligt fér
stadsutvecklingen.

20

Métesplatser och strak

| all byggplanering har MKB tre ledord som ar strategiskt grundlaggande: Manniskan
- Platsen - Byggnaden. | bakgrunden finns ambitionen att skapa métesplatser fér
méanniskorna och strak som binder ihop de olika stadsdelarna i Malmé.

"Livet mellan husen" ar en av grundpelarna i MKB:s forvaltningsstrategi.

Malmo véxer — men i ekonomiska
termer dr inte alla stadsdelar delak-
tiga i tillvixten. Utmaningen &r att
bryta denna slutenhet.

MKB kan pa flera sitt medverka
till stadens stabilitet och dppenhet
genom att:

» Oppna upp slutna bostadsomra-
den och 6ka deras attraktions-
kraft.

» skapa motesplatser och naturliga
strdk och pd sa sitt fa igang floden
av ménniskor mellan de gamla
och nya delarna av Malmé.

I stdllet for att bara fokusera pa
de problem som finns, kartldgger
MKB vad som kan vara vardefullt
att satsa pa som en del av bolagets
medverkan i stadsutvecklingen.

Susanne Rikardsson, MKB:s af-
tarsutvecklingschef:

“Hur det dn ser ut — det finns all-
tid nagot att ta fasta pa. Den bésta

strategin dr oftast att arbeta med att
forstarka de bra krafter som redan
finns. Herrgarden i Rosengdard kan
bli ett bra exempel pa hur man kan
utarbeta en ldngsiktig strategi for
att ta tillvara de goda krafterna.”

KUNDERNAS ENGAGEMANG

AR AVGORANDE

MKB tog sommaren 2006 6ver tva
av kvarteren i omradet Herrgarden,
en mycket sliten bostadsmiljo som
man ska forvalta och utveckla. Un-
derhéllet av de sex husen med cirka
300 lagenheter var hart eftersatt,
gardarna nedslitna och trangbodd-
heten hog.

Har har motet med kunderna en
avgorande betydelse. Engagerade
mdnniskor som vill se férdndringar
utgér en god grund fér MKB att
skapa bra boendemilj6er.

Arbetet med den omfattande
upprustningen av fastigheterna

och skapandet av bra utemiljoer for
kunderna, genomfors enligt en vl
forankrad forvaltningsstrategi.

NYA MOTESPLATSER

Manga av miljonprogrammets om-
raden fran 60- och 70-talen har
"fysiska” hinder som forsvarar de-
ras utveckling.

De har stora 6ppna ytor, men
saknar ofta naturliga motesplatser
—sadana som dr sjalvklara f6r mén-
niskor som bor eller ror sig i den
centrala stadskarnan.

I till exempel Rosengard finns fa
caféer, butiker eller andra platser
dar méanniskorna kan métas natur-
ligt.

Men samtidigt finns hir en ut-
bredd entreprendrsanda for handel
som bor uppmuntras, sa att den
flyttar ut fran kéllare och garage
dér den i stor utstrdckning bedrivs
idag.
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Under 2008 forverkligas MKB:s
projekt med “bokaler” — butiker
som ligger i direkt anslutning till
innehavarens bostad. Ett sitt att
skapa forutsdttningar for attraktiv
handel, samtidigt som man stérker
sambanden mellan stadens olika
omraden.

I Holma har MKB ldngt utveck-
lade tankar pa att medverka till att
skapa ett hantverkscentrum.

Métesplatser for barn och ung-
domar &r viktiga. Bolaget samarbe-
tar med bade ideella féreningar och
Malmo stad for att skapa méjlighe-
ter till meningsfull fritid. En synbar
effekt av den typen av satsningar
ar att vandalisering i bostadsomra-
dena minskar.

Under 2007 invigdes tva multi-
sportarenor, en i Rosengard och en
i Kroksback.

De drivs av Mabi respektive LdB
FC Malmé och BK Kick i organise-
rad form — men hdr kan barn och
ungdomar &dven spontanidrotta
med fotboll, basket, landhockey
och mycket annat.

DE VIKTIGA STRAKEN

For att motesplatser ska fungera
och vara integrerande kravs strak
som binder samman staden.

Stor kraft maste ldggas pa att
oppna upp miljonprogrammens
omraden — de ”“6ar” som i Malmos
fall numera ligger valdigt néra, nds-
tan i stadens centrala delar.

I Rosengard finns inget vagnat
som gbr att man pa ett naturligt
sdtt kan ta sig igenom stadsdelen.
Manga som bor har kan inte kom-

Samarbete med

I samband med att MKB tog &ver
de tvd kvarteren i omradet Herrgar-
den i Rosengard vidareutvecklades
samarbetet med Gehl Architects i
Képenhamn.

Gehl Architects dr inget vanligt
arkitektkontor. Man ar i stallet, som
man sdger, “Urban Quality Con-
sultants” och arbetar for att skapa
sammanhang mellan social och ar-
kitektonisk struktur.

MKB ARSREDOVISNING 2007

ma till en busshdllplats utan att ga
runt hela omradet.

Det strak som finns i dag dr en
gang- och cykelvdg. Den vill MKB
forstarka och visionen i det arbe-
tet dr att 6ppna upp den for trafik
till en huvudgata som kan aktivera
omradet och skapa nya levande bo-
endemiljéer. Utan att man for den
skull behéver ge avkall pd den nédra
boendetryggheten.

MKB:s tankar och visioner for
stadsutveckling faller val in i sam-
arbetet med Malmo stads plane-
ring.

Gehl Architects har hjélpt bola-
get med metoderna for att genom-
fora nya strategier.

Gehl Architects

Medarbetarna, med foretagets
skapare Jan Gehl i spetsen, har ska-
pat sig ett varldsrykte for sina analy-
ser och strategier — och for de meto-
der som MKB nu anvénder sig av.

P> Bianca Maria Hermansen,
Gehl Architects i samtal med MKB:s
projektledare Anne Rosell.

MKB SOM AKTOR

A Multisportarenan i Rosengard - en populdr motesplats for
barn och ungdomar.

A Kommun- och finansmarknadsminister Mats Odell f&r information
om MKB:s multisportarenor och bokaler av vd Sonny Modig.
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UNDERHALL/RENOVERING AV BESTANDET

A Magnus Jénsson, tek-
nisk chef, och Rolf Nils-
son, underhéllsingenjor.

22

Stora satsningar pa det &dldre bestandet

Under 2007 6kade MKB fastighetsunderhallet med 28 procent till cirka 313 miljoner kronor.
Det &r bérjan till ett atgardsprogram som ska genomféras under den ndrmaste tioarsperio-
den. Halva bestandet, runt 12 000 ldgenheter, &r byggda fére 1975.

Under flera ar i slutet av 1980- och
bdrjan av 1990-talet arbetade MKB
med mycket hoga underhallsnivaer.

Hela den perioden hade bolaget
underhalls- och forbéattringsinves-
teringar som, i dagens penning-
varde, lag pa 6ver 350 kronor per
kvadratmeter i bestandet.

MKB:s omfattande insatser lag
betydligt 6ver genomsnittet f6r vad
allmannyttan i Sverige da satsade.
Investeringarna hade storst fokus
pa fordndringar i utemiljon, byte
eller ombyggnad av fasader och
balkonger, samt successiva fonster-
byten i stor omfattning. Det gjordes
dven totalt genomgripande renove-
ringar. Ett exempel pa detta dr bo-
stadsomradet Persborg.

“Under de decennierna finns ex-
empel pa punktinsatser av totalre-
noveringar, men det vanliga var att
vi arbetade oss fram, komponent
for komponent”, siager Haqvin
Svensson, MKB:s vice vd.

Néar komponenter — till exempel
tvéttstugor, entréer eller utemiljon
— inte ldngre fungerade sattes at-
gdrderna in.

Det breda underhalls- och re-
noveringsarbetet innebar att husen
fortfarande é&r i gott skick.

OKAT UNDERHALL 2007
I borjan av 2000-talet atergick bo-
lagets underhallskostnader till un-
gefdr samma niva som riksgenom-
snittet for kommundgda bolag,
110-150 kronor per kvadratmeter.
De éren satsade MKB medvetet
mycket kraft pa att bygga upp pla-
neringssystem och skapa under-
hallsverktyg som nu gor det majligt
att samordna och “paketera” atgar-
derna i rétt ordning. Detta gjordes
genom att med besiktningar kart-
lagga var de storsta behoven fanns.
Den stora analysen av hela be-
standet gjordes 2005 och ligger till
grund for planeringen. Under 2007
har MKB avsevért okat fastighets-
underhallet, med 28 procent fran
152 kronor per kvadratmeter till
195. Totalt cirka 313 miljoner kro-
nor. Okningen avser framfor allt
renovering av tak och fasader.
Efterfragan pa tillval av ldgen-
hetsunderhall har dkat de senaste
aren och uppgar till 38 kronor per
kvadratmeter.

LANG TIDSPERIOD

Naér det galler underhall och reno-
vering skapar stora delar av MKB:s
fastighetsbestand en “puckel” pa

tidslinjen. P& grund av fastigheter-
nas aldersstruktur sammanfaller
stora underhallsbehov inom en re-
lativt lang tidsperiod, 10-15 ar.

MKB har ett stort antal hus
byggda pa 1950-talet, men de
manga fastigheterna fran 60- och
70-talens miljonprogram  finns
ocksa med i det atgdrdsprogram
som arbetats fram.

Det underhdll som gjordes un-
der 2007 &r alltsa bara borjan pa ett
storre program som stegvis kom-
mer att accelerera till upp emot
300 kronor per kvadratmeter, totalt
cirka 500 miljoner kronor per ar.

FORDJUPAD PLANERING

De ndrmaste aren har MKB plane-
rat for en ganska hog koncentration
av yttre underhall — till exempel tak,
fasader och fonster — men suc-
cessivt, som relativt nya moment,
kommer stambyten och badrums-
renoveringar in i de stora nodvan-
diga atgdrderna.

Stambyten och badrumsrenove-
ringar borjar i “mindre” skala med
150 lagenheter under 2008 och se-
dan Okar takten:

» 400 lagenheter under 2009.
» 650 lagenheter under 2010.
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» 800 ldgenheter under 2011.
» 900 lagenheter per ar fran 2012.

For att utreda mojligheter och 19s-
ningar for olika fastigheter fordju-
pades den dvergripande planering-
en under 2007.

Under 2008 testas metodiken for
hur allt framtida arbete med stam-
byten ska organiseras.

Samtidigt kravs att kapacitet
mobiliseras, inom MKB och bland
entreprendrer, fOr att klara det om-
fattande arbetet.

“Nu bygger vi upp en grupp pa
6-7 personer som ska koncentrera
sig pa stambyten och badrums-
renoveringar i de fastigheter som
kraver sa stora ingrepp. Den har
typen av renoveringar kommer att
stélla stora krav pa MKB:s organi-
sation, inte minst med tanke pa att
arbetet i huvudsak ska ske medan
kunderna bor kvar i fastigheterna”,
sager Magnus Jonsson, MKB:s tek-
niske chef.

Stam- och badrumsrenovering
berdknas kosta 150 000-200 000
kronor per lagenhet, varav narmare
hélften kan forrantas genom den
hyreshdjning som féljer med en
okad standard.

400-500 MILJONER KR/AR

MKB:s strategi dr att bygga om
varsamt, kontinuerligt och profes-
sionellt.

Underhall och renovering gors
dar vitala komponenter ar pa vig
att ta slut, dar tekniska system fallit
for aldersstrecket.

Enligt den genomgripande be-
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siktningen som gjordes 2005 och
som finslipats med MKB:s forval-
tare sedan dess — och utmynnat i
behovsanalyser — ligger kostnads-
nivan for den ndrmaste tioarspe-
rioden pa 400-500 miljoner kronor

arligen (250-300 kronor/kvadrat-
meter). Sammanlagt dr det fastig-
heter med cirka 12 000 lagenheter
som gar in i ett mer omfattande
underhallsskede.

Underhallskostnader och foérbattringsinvesteringar (kr/kvm)

2007 2006
L&genhetsunderhall (tillval mot hyrestilldgg) 38 35
Ovrigt Idgenhetsunderhall 41 36
Fastighetsunderhall 98 67
Lokalunderhall 5 7
Energibesparande atgarder 13 7
Summa kostnadsfért underhall 195 152
Forbattringsinvesteringar 32 21
Summa underhall och foérbattringsinvesteringar 227 173

UNDERHALLSKOSTNAD OCH FORBATTRINGSINVESTERINGAR*

. Underh3liskostnad . Forbattringsinvestering
* kr/m2 i 2007 Ars prisniva (kpi)
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BOSTADSMARKNADEN
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Nordens storsta arbetsmarknad
- med Malmo i centrum

Oresundsregionen &r Nordens stérsta regionala arbetsmarknad med ndrmare 1,9 miljoner

forvarvsarbetande.

Allt fler véljer ocksa att bli malmébor. Vid arsskiftet bodde éver 280 000 personer i
Malmd och om sex ar berédknas vi vara fler &n 301 000 invanare.
Den positiva utvecklingen ékar ytterligare trycket pa bostadsmarknaden.

Effekterna av att integrationen i
Oresundsregionen tagit fart pa
allvar blir allt mer tydliga. Detta
innebdr ocksa att bostadsmark-
naden — inte bara i Malmo utan i
hela Skane — dr hetare dn nagon-
sin. Mdnga sydsvenskar lockas av
lediga jobb och hoga loner i Ko-
penhamnsomradet. Men de véljer
att bo pa den svenska sidan av
sundet — bland annat for att hy-
resnivaerna och bostadspriserna
fortfarande dr vdsentligt ldgre har
dn i Danmark.

OKAD ORESUNDSPENDLING
Fran november ar 2000 till samma
manad 2007 har antalet pendlare
dver Oresundsbron ¢kat fran 2 500
till ndstan 18 000 per dag. Cirka
1800 personer pendlar dagligen
med firjorna mellan Helsingborg
och Helsingor.

Rekordmanga svenskar arbetar
i Danmark och arbetspendlingen
forvéantas fortsétta oka. Detta i takt
med att prognoserna for befolk-
ningsutveckling och antalet perso-
ner i arbetsfor alder gér brett isér pa
de olika sidorna av Oresund.

Enligt Oresundsbrons analys-
avdelning kommer andelen yrkes-
verksamma pa Sjalland att minska
med 5,7 procentenheter de nér-
maste 20 dren. Motsvarande siffra
for Skane &r bara 1,8 procentenhe-
ter. Mycket talar alltsa for att an-
talet svenskar som arbetar i Dan-
mark, men bor i Sverige, kommer
att oka kraftigt dven i framtiden.
Oresundskommittén  uppskattar
antalet pendlare till cirka 35 000 ar
2020.

Samtidigt har de hdga bostads-
priserna i Danmark inneburit att
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A Hyllie &r ett av Malmos expansiva omréden

och ligger i anslutning till MKB:s bostadsomra-

den Holma och Kroksbéck.

P> Pendlingen 6ver Oresundsbron har Gkat till

ndrmare 18 000 resendrer dagligen.

allt fler danskar sokt sig till den
svenska sidan. Sedan bron dppna-
des har antalet danskfodda, bosatta
i Malmo, nastan tredubblats och ar
i dag cirka 9 000.

AVMATTNING | KOPENHAMN
Danskarnas intresse for den skan-
ska bostadsmarknaden har bidragit
till att priserna pa bostadsratter och
villor har stigit dven hér. Prisbilden
i Sverige dr dock fortfarande betyd-
ligt lagre @n den i Danmark.

Under andra hélften av ar 2007
kom dock ett trendbrott pa den
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danska sidan. Bostadspriserna i
Kopenhamnsomradet sjonk kraf-
tigt. Framst pa grund av ett hogre
ranteldge, men ocksa for att utbu-
det av nyproducerade lagenheter
okade.

Avmattningen pa bostadsmark-
naden i Képenhamn tros innebéra
att flyttstrommen av danskar till
Sverige avtar. En tendens i den rikt-
ningen kunde konstateras under
forsta halvaret 2007 da 1 253 dans-
kar flyttade tillbaka Over sundet.
En 6kning med 60 procent jamfort
med samma period 2006.

BOSTADSMARKNADEN

MINSKAT BOSTADSBYGGANDE
De hoga kostnaderna for nyproduk-
tion innebdr att bostadsbyggandet i
Malmo minskar. Byggpriserna har
okat kraftigt pa den heta, skanska
byggmarknaden, som brottas med
akut kapacitetsbrist — det &r svart
att fa tag pa kvalificerad arbetskraft.
Den hoga byggaktiviteten i regio-
nen drivs av omfattande investe-
ringar i infrastruktur, samt en stark
efterfragan pa kommersiella loka-
ler, villor och bostadsratter.
Hushallens betalningsformaga
paverkas av ranteldge och bostads-
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BOSTADSMARKNADEN

A Gustav Adolfs torg, Malmé.
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pris. Med den radande, ogynn-
samma beskattningen och nar to-
talkostnaden for nybyggen i dag
hamnar pa 25 000 — 30 000 kronor
per kvadratmeter, ar attraktiva ldgen
utslagsgivande for att 6verhuvud
taget kunna uppfora hyresrdtter pa
rimliga och konkurrenskraftiga vill-
kor.

Under 2007 blev 1100-1200
bostdder inflyttningsklara i Malmo.
I ar raknar kommunen med en till-
fallig 6kning till cirka 1400 — del-
vis en nagot forsenad effekt av de
sa kallade Odellplattorna. Atskil-
liga projekt paborjades skyndsamt
(i manga fall gots bara bottenplat-
torna) innan 2006 ars utgang, vilket
var villkoret for att fa rantebidrag
och investeringsstod. Under 2009
berdknas antalet inflyttningsklara
bostdder att ater bli nagot ldagre.

Fortfarande ombildas manga hy-
resrétter till bostadsratter. Totalt fick
staden 1 286 nya bostadsratter pa det
hér séttet under 2007. Allt talar for
att antalet ombildningar kommer att
fortsdtta i stor skala under 2008.

Storre dgare av
bostadshyresfastigheter i Malmo

Total Procent

MKB 21287 31
Stena 6018 9
HSB 1614 2
Heimstaden 2883 4
Akelius 1543 2
Hugo Aberg 2 000 3
Lifra 1100 2
Ovriga 33002 47
Totalt: 69 447 100
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KOSTNADERNA MASTE SANKAS
Som navet i den attraktiva Ore-
sundsregionen har Malmo lockat till
sig manga foretag. Nyetableringar
som ger nya jobb — och som inte
bara kraver nya bostdder utan dven
en val fungerande infrastruktur.
Citytunneln, med sina tillfarts-
spar, kommer att underldtta kom-
munikationerna till och fran staden
och avlasta en underdimensione-
rad Centralstation. En fortsatt stor
inflyttning av ungdomar och bibe-
hallen invandring &r andra faktorer

PROCENTUELL ANDEL

BOSTADSMARKNADEN

som innebdr att efterfragan pa bo-
stader fortsatter att vara hog.

Nybyggnationer behdvs for till-
vixten men maste alltid utga fran
marknadsforutsattningar som bygg-
priser, betalningsvilja och betal-
ningsférmaga.

For MKB handlar det &ven i
framtiden om att arbeta for att hitta
védgar att sdnka kostnaderna utan
att franga kraven pa langsiktig hall-
barhet — saval ekonomisk, social
som ekologisk.

FORVARVSARBETANDE | ALDERN 20-64 AR
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Bostéder efter upplatelseform 2007
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Hushallsstorlek

Total Procent 1 boende 45%
Hyresratt privat 48 160 33 2 boende 31%
Hyresratt MKB 21287 15 3 boende 11%
Bostadsratt 53819 37 4 boende 9%
Aganderatt 21906 15 5+ boende 4%
Summa 145 172 100 Total 100%

Kallor: Malmo stad
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Med ansvar for
en hallbar utveckling

Inget amne i den globala, nationella, regionala eller lokala debat-

ten under 2007 har varit sa dominerande och hett som miljén.
Klimatfrdgan har engagerat politiker, lagstiftare, féretagare

- och diskussioner och nya forskarrdn har spridit viktig kunskap

om hur vi, var och en sjalva, kan vara delaktiga i att férstka 16sa

problemen.

MKB har under 2007 antagit miljdmal som tydligt visar bola-
gets hdga ambitioner. Malen visar inte bara att bolaget arbetar
med miljén utan dven i vilken omfattning.

Lagar och dgardirektiv utgor visser-
ligen basen for miljoarbetet — men
den stindigt pagdende vidareut-
vecklingen inom ramen fér MKB:s
miljopolicy, bygger ocksa pa att for-
ena etiska och affdrsméssiga intres-
sen.

I mars 2007 antog MKB miljo-
mal for de narmaste tre aren. Malen
fokuserar pa fem overgripande om-
raden: Energi, Avfall, Farliga dmnen
samt Inomhusmiljo. Det femte mil-
jomalet &dr lokalt och uppmuntrar
till en mangfald av mindre miljo-
satsningar ute i bostadsomradena.

Malen ska i férsta hand nas ge-
nom beprévade metoder, men nya
infallsvinklar ska ocksa testas och
utvérderas.

ENERGI

Under de ndrmaste tva aren ska
MKB minska energiatgangen for
varme och varmvatten med fyra

procent och elanvandningen med
13 procent. De resultaten ska upp-
nas utan att kvaliteten i boendet
paverkas.

Huvudstrategin for att lyckas
med den utmaningen &r att fortsat-
ta det framgangsrika arbetet med
att optimera driften. Malet &r att
inomhustemperaturen i genom-
snitt ska vara 21 grader.

Men det finns naturligtvis gran-
ser for hur langt man kan ga med
driftoptimering. Déarfér pagar pa-
rallellt viktiga pilotprojekt for att
ge personalen kunskap om nya
tekniker som kan forma framtida
strategier i energiarbetet, som till
exempel individuell maétning av
varmvattenforbrukningen. Varm-
vattnet star for cirka en tredjedel av
den energi som gar at till uppvarm-
ning och &r darfor en viktig fraga att
arbeta med. Andra bostadsforetag
som genomfort detta har gjort stora

energibesparingar samtidigt som

kunderna varit nojda.

I malet ingar ocksa att arbeta
mer med beteende — att ge stod at
kunderna med tips och idéer om
hur de kan spara energi, nagot som
ska ta fart under 2008.

Under 2007 har den normalars-
korrigerade  varmeanvandningen
dock Okat, vilket man kan se i nyck-
eltalen. For detta finns tre huvud-
skal:

» Temperaturen pa varmvattnet
hojdes generellt i bestandet av
legionellaférebyggande skal.

» Nytillkomna fastigheter i Herr-
garden i Rosengard hade fortfa-
rande hogre energianvdndning
an i 6vriga MKB-omraden.

» Under forsta delen av aret fung-
erade inte driftoptimeringen
tillfredsstdllande — en trend som
vandes under slutet av somma-
ren.
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En annan forklaring till de hoga
nyckeltalen &r normalarskorrige-
ringen i sig, som har en tendens att
ge extra hoga vdrden under ovan-
ligt varma ar, som 2007.

Trots denna utveckling ser fore-
taget optimistiskt pa att uppna ma-
len till 2009.

Det dr positivt att konstatera att
elférbrukningen sjunkit med tva
procent under aret, efter att ha le-
gat pd ungefdr samma niva under
flera ar. Tidigare har genomfoérda
effektiviseringar &tits upp av fler el-
drivna apparater.

Redovisningen av MKB:s kol-
dioxidutslapp blir inte klar forran
senare under varen. Men trots att
den normalérskorrigerade energian-
vandningen stigit nagot under 2007,
kan man konstatera att koldioxidut-
slappen inte kommer att 6ka jamfort
med 2006. Forklaringen &r att aret
varit varmare dn normalt och att den
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faktiska energianvandningen varit
lag.

AVFALL

Atervinning &r en viktig klimatat-
gdrd. Forskarrapporter visar att det
ar battre for klimatet att atervinna
tidningar och forpackningar &n att
forbranna dem.

Kunderna har storst betydelse
for att na framgang nar det galler
kéllsortering. Dérfor &dr det en viktig
uppgift for MKB att gora sortering-
en sa tillganglig som mojlig.

Under 2007 har andelen kunder
med kallsortering inom bekvamt
rackhall 6kat och i dag har narmare
18 000 av bolagets kunder miljchus
ndra sina lagenheter. Satsningen
fortsatter — det ska vara enkelt, rent
och tryggt att kéllsortera.

MKB:s mal &r att méngden rest-
avfall per ldgenhet inte ska 6ka un-
der 2007-2009. Malet ska ses mot

MILJOREDOVISNINGEN

bakgrunden att den totala avfalls-
maéngden fran hushall i Sverige ar-
ligen 6kar med mellan tre och fyra
procent.

Resultatet for det forsta aret visar
pa samma méngd, 4,5 m*/ldgenhet,
som ar 2006.

For att fa ut bra information och
gora det lattare att hitta nya 10s-
ningar ute i forvaltningen fortsatter
den interna utbildning som pabor-
jades 2007.

FARLIGA AMNEN

Ar 2006 inforde MKB nya miljokrav
ndr det géller anvdndning av dm-
nen som bedoms som farliga for
hélsan och miljén.

Med “Farliga d@mnen” som ett
av de viktiga miljomalen har fokus
skarpts.

De ndrmaste aren kommer MKB
att gora en genomgaende invente-
ring och miljdanpassning av pro-

A Ekostaden Augusten-

borg.
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MILJOREDOVISNINGEN

A Jenny Holmgquist,
miljochef, Frida Hallgvist,
miljécoach och Jonas
Stjarnmyr, MIBB-tekniker.
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dukter som kunderna kan vilja
som tillval i sina ldgenheter.

De hoga miljokraven ska ocksd
utvérderas i samband med nypro-
duktionen som paborjades under
hosten i kvarteret Flaggskepparen i
Vistra hamnen.

INOMHUSMILJO
Sedan 2004 har MKB arbetat med

MILJONYCKELTAL

MIBB - "Miljéinventering av inom-
husmiljon i befintlig bebyggelse”.

Senast 2010 ska alla MKB:s
drygt 21 000 lagenheter vara kva-
litetssdkrade och alla kunder ska
kunna vara helt sékra pa att de har
en bra inomhusmiljo.

En stor fordel med MIBB ér att
man i ett tidigt skede kan upptécka
fuktskador eller andra problem som

1996 2005 2006 2007
Koldioxidutslapp, ton -| 32044 | 32771" -
Varmeanvéandning, kWh per m? [agenhetsyta 182 157 153 159
och lokalyta och &r (normalarskorrigerad)
Fastighetsel, kWh per m? ldagenhetsyta och 22,1 23,0 229 22,5
lokalyta och ar
Vattenanvandning, m3 per m? [dgenhetsyta 2,2 2,0 19 2,0
och lokalyta och ar
Antal inomhusmiljéinventerade ldgenheter 0 2289 2775 34302
(MIBB)
Mangd (m?3) restavfall per Idgenhet o o 4,5 4,5
Antal Iagenheter med boendendra kallsortering 1500 | 15995 16614 | 17730
Méangd (ton) insamlat kéllsorterat material 100 3206 3560 4861
Andel miljobilar bland MKB:s fordon 0 4% 4% 11%
Antal tjanstecyklar/anstalld = = = 0,3

- Sammanstallning saknas.

" Okningen beror pd dvergdng till nordpoolemissionsfaktor for el.
2 655 |lagenheter har omfattats av MIBB 2007 och &r pa vég att certifieras.

inte de boende sjélva dr medvetna
om och hunnit anméla.

LOKALA MILJOMAL

I alla bostadsomraden har MKB:s
personal fatt i uppgift att sitta upp
egna miljomal utifran de lokala for-
utsdttningarna.

De lokala malen bestdmdes forst
under maj 2007, men redan nu kan
man se de positiva forandringarna,
trots att de storre genomslagen
kommer forst 2008.

Jenny Holmquist, MKB:s milj6-
chef, ger nagra exempel:

"] Sorgenfri har man infort od-
lingslotter som ett test och i Ron-
nens studentboende inventeras och
forbattras belysningen i allménna
utrymmen. Pa andra hall har han-
teringen av grovsopor fOrbattrats
och det finns exempel ddr man sat-
sat pa lasbar cykelparkering.”

] framtiden kan malen omfatta
bygget av solceller, utveckling av
bilpool, miljédagar fér de boende i
omradet och komplettering av kall-
sortering. Det finns méangder av bra
atgdrder och vi hoppas fd manga
idéer och uppslag av de boende
sjdlva.”

MKB SKA ERBJUDA

SINA KUNDER

» En god inomhusmilj6 i bo-
staden.

» Effektivanvdandning av vat-
ten, varme och el i driften
av foretagets fastigheter.

» Miljoanpassad trddgards-
skotsel.

» Mojlighet till kallsortering.

» Battre forutsattningar for
cykel- och kollektivakan-
de.

» Miljoanpassade inkép av
produkter och tjanster i
fastighetsférvaltningen.

» En fastighetsférvaltning
som foregdr med gott ex-
empel i miljéfragor.
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Miljomal for MKB
ar 2007-2009

1. Under perioden 2007-2009 ska varmeanvand-
ningen minska till 147 kWh/m?(BOA och LOA)
ar, och fastighetselanvandningen till 20 kWh/
m?(BOA och LOA) ar.

2. Miangden restavfall per lagenhet ska inte oka
under perioden 2007-2009.

3. Minska anvdndningen/férekomsten av dmnen
som dr farliga for manniskors hélsa och miljon, i
bolagets verksamhet.

4. Att genom MIBB erbjuda sina kunder en kvali-
tetssdkrad inomhusmiljo senast ar 2010.

5. Ett lokalt miljomal for varje omrade varje ar.

Ekostaden Augustenborg
klarade sommarens 6sregn

Sommarvédret ar 2007 var extremt med stdndiga
osregn — eller skyfall — och manga drabbades hart
av Oversvamningar.

Ekostadens unika system for insamling av dag-
vatten klarade de enorma pafrestningarna utan
nagra som helst problem.

De som bott i omradet lange kan sdkert aldrig
glomma tiderna nér de fick leva med vatten i kal-
lare, garage och hisschakt i samband med riktigt
daligt vader.

Nu har dagvattensystemet, som minskar méng-
den regnvatten till avloppssystemet med 90 procent,
forvandlat 6versvamningarna till historia.

BLICC-huset

Inom nétverket BLICC — “Business Leaders Ini-
tiative on Climate Change”— har MKB under 2007
medverkat till att ta fram rapporten “BLICC-hu-
set.” Dar redovisas flera goda exempel — byggda pa
erfarenheter fran den dagliga verksamheten — pa
hur man kan minska koldioxidutslappen.

Den fullstdndiga rapporten finns tillginglig pa
MKB:s hemsida.
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Energideklaration

Senast vid utgangen 2008 ska alla fastigheter vara
energideklarerade. De med hdgst energianvand-
ning kommer att inventeras avseende besparings-
mojligheter.

Resultatet kommer férhoppningsvis att ge MKB
vardefull input for att ytterligare forstarka energi-
arbetet.

Matavfall i Augustenborg
blir biogas

Som en del av MKB:s miljomal fortsétter samarbe-
tet med VA-verket och Lunds Tekniska Hogskola
ndr det giller avfallshanteringen i Augustenborg.

Malmo stad har som ambition att inféra utsor-
tering av matavfall, som ska anvéandas till framstall-
ning av biogas, i sa manga flerbostadshus i Malmo
som mojligt.

Senast ar 2010 ska, enligt nationella miljomal,
35 procent av matavfallet fran hushall, restauranger
och butiker atervinnas genom biologisk behand-
ling.

Ekostaden Augustenborg — dédr invanarna sedan
lange har lokala komposter — dr testomrade for den
stora omstallningen.

Med tiden kan samtliga MKB:s bostadsomra-
den komma att paverkas.

V Elva procent av MKB:s

fordonspark utgors av
miljobilar.
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BRANDEN PA POTATISAKERN

P> Rasim Durakovic,
husvérd pa Potatisakern
framfér det brandskadade
huset.
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Sju minuter efter larmet var den
forsta av Raddningstjanstens enhe-
ter pa plats. Elden spred sig snabbt
till hela vindsvaningen pa grund av
den kraftiga, véstliga vinden under
natten.

Strax fére halv ett pdborjades
evakueringen av de cirka 70 per-
soner, som for tillfillet befann sig
i fastigheten. Personal fran MKB
kom mycket tidigt till Potatisakern.
Tillsammans med polisen kontrol-
lerades att inga kunder fanns kvar i
fastigheten.

Flertalet av de boende togs om
hand i MKB:s samlingslokal pa Po-
tatisakern och arbetet med att hitta
tillfdlliga bostdder pa till exempel
hotell bérjade genast under natten.

HELA FASTIGHETEN SKADAD

Tidigt pA morgonen den 27 novem-
ber fick Raddningstjédnsten kontroll
over branden, men problemen fort-
satte under dagen med krypbrander
langs fasaden samt i bjélklagen.

Branden pa Potatisakern

Klockan 23.38 den 26 november kom larmet till Raddnings-
tjdnsten i Malmé: Brand i MKB-fastigheten pa Potatisakern vid

Marietorps allé!

Lyckligtvis skadades ingen manniska vid branden, som ar den
mest omfattande i bolagets historia.

De tvd 6versta vaningarna forstor-
des helt. Resten av fastigheten ska-
dades ocksa av eld, rok och vatten.

Vid ett informationsméte med
de boende pa morgonen den 27:e
kunde man berdtta att branden
bérjat i eller i anslutning till en eta-
geldgenhet hogst upp och langst ut
mot Limhamnsvigen.

MKB:s personal gjorde en myck-
et kraftfull och engagerad insats fér
att 16sa bade det akuta boendet och
boendet pa lite sikt for de som inte
kunde ordna detta pa egen hand.
Alla fick ocksa nagonstans att sova
de ndrmaste dygnen.

Personalen holl personlig kon-
takt med alla som drabbades via
telefon. Kontinuerlig information
ldamnades pa foretagets hemsida.

ALLA FICK NYTT BOENDE

Responsen fran allmdnheten och
fran andra fastighetsdgare var im-
ponerande. Alla ville hjdlpa de 80
hemldsa hushéllen. Och alla fick

efter en tid ocksd ordnat med ett
mera stadigvarande boende.

Den 11 december presenterade
polisen, Rdddningsverket, samt ex-
perter fran Statens Kriminalteknis-
ka laboratorium utredningen kring
branden.

Branden orsakades sannolikt av
en Overhettning mellan kaminror
och regelverk pa loftet ovanfor eta-
gevaningen pa Oversta vaningen.

Samtidigt podngterades att de
boende i ligenheten pd inget sitt
kunde klandras for det intrdffade.

Den tidigare sa vackra byggna-
den pa Potatisdkern kommer att bli
lika vacker igen. Fukt- och brand-
skadorna dr sa omfattande att det
i princip kommer att handla om
att man tvingas bygga ett helt nytt
hus. Det kan ta 12 — 24 manader att
aterstélla huset.

Fastigheten dr forsakrad hos Lans-
forsakringar Skane.
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Ny ledningsorganisation
for ett starkare MKB

» Ny ledningsstruktur.

~

» Ny teknikgrupp direkt understalld vd.

» Utvardering av forvaltningsorganisationen.

» Okat antal anstéllda.

For att vara val férberedd pa de sto-
ra krav som bolaget stills infor de
ndrmaste dren, har MKB genomfort
en tydligare och vassare lednings-
struktur i foretaget.

Bolaget behaller dock det fram-
gangsrika konceptet med en platt
organisation som med ett forhal-
landevis litet antal chefer genomsy-
ras av stor personlig handlingsfrihet
och korta, snabba, beslutsvégar.

Behoven att komplettera MKB:s
organisation med nya resurser och
ny kompetens utmynnade under
hésten 2007 i utformningen av en
ny ledningsorganisation:

» En verkstdllande ledning med
vd, vice vd och affarsutveck-
lingschef samt ett ledningsrad
som bestar av medarbetare med
uttalat funktionsansvar.

» Dessutom skapas, med ett drygt
30-tal personer, i huvudsak med
chefspositioner i bolaget, en bre-
dare plattform for visions- och
utvecklingsarbete.

» I kreativa workshops och semi-
narier — med medarbetare ur alla
led som kan bidra med idéer och
innovationer — kommer begrep-
pet “Breddat ledarskap” att leva
kvar.
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I den nya ledningsstrukturen &r
bland annat fastighetscheferna,
bygg- och teknikgrupperna knutna
direkt till vd.

Med den nya organisationen ska
MKB vissa byggherre- och bestél-
larkompetensen och ta ett fastare
grepp om planerings-, inkdps- och
upphandlingsprocesserna.

Vil planerad kompetens- och af-
farsutveckling ska ge bolaget bade
stolta medarbetare och kunder och
starka MKB:s varumarke.

Under véaren 2008 kommer den
nya ledningsstrukturen att vara fullt
genomford.

VIKTIGT MED EGEN

TEKNISK KOMPETENS

I den nya organisationen kommer
den tekniska grupp, som byggdes
upp under hosten, att spela en be-
tydande roll, inte minst i sin kopp-
ling till underhallsprocessen.

"Vi tar tillbaka funktioner som
outsourcades i bérjan av 2000-talet.
Man kan sédga att vi hdmtar hem
teknik- och Dbestdllarkompetens
som gor oss val forberedda for stora
framtida investeringar”, sdger Ulla
Kjellstrém, ansvarig for personal-
och utvecklingsfragor.

BRA MED EN

"NARA"” ORGANISATION
Utvdrderingar som gjorts pa olika
sdtt under 2007 visar att forvalt-
ningsorganisationen med kund-
vérdar och husvérdar i team ute i
bostadsomrddena fungerar mycket
bra.

Upplédgget med de olika funktio-
nerna, som forst testades i pilotom-
raden, har fatt fullt genomslag och
intervjuer med bade medarbetare
och kunder visar att man dr nojd
med organisationen.

Bortsett ifran att en sa férhallan-
devis ny organisation maste “fin-
justeras”, finns det inga avsikter att
gora nagra forandringar.

PERSONALEN VAXER

Under aret har MKB rekryterat cirka
40 personer till olika positioner i or-
ganisationen och i dag har MKB to-
talt 267 anstédllda pa huvudkontor,
forrad, serviceverkstader, BoGalleriet
och i fyra fastighetsomraden.

2006 2007

Heldrsverken 227 228
Antal anstallda 246 267
- varav man 160 177

- varav kvinnor 86 90

Personalomsattning 23,3% 22,8%
Sjukfranvaro 39% 4,6%

ORGANISATIONEN

A Karin Svensson, per-
sonalassistent och Ulla
Kjellstrom, ansvarig for
personal- och utvecklings-

frégor.
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Fastighetsbestand och kundstruktur

Med 31 procent (29) av Malmés hyresldgenheter dr MKB
den klart storsta aktoren pa stadens bostadsmarknad. Bola-
gets marknadsandel pa hyresmarknaden har under aret 6kat
ndgot trots att foretaget inte forvarvat eller fardigstallt nya
lagenheter under aret. Anledningen ér istéllet att cirka 1 300
privata hyresratter under aret ombildats till bostadsratter. Be-
standet ar val underhallet och vérderat till 15,4 Mdr kr.

Bolagets fastigheter dr fordelade 6ver hela Malmé och hu-
vuddelen &r vél samlade i omraden som medger en effektiv
forvaltning. Sedan millennieskiftet har bestandet vuxit med 7
procent, flera nyproduktionsprojekt blir inflyttningsklara un-
der 2008 och ytterligare projekt dr under utredning.

De senaste decenniernas strategi for forvéarv och forsaljningar
har lett till att MKB avsevirt starkt sin stéllning i A- och B-
lagen, vilket i sin tur inneburit att medelhyran 6kat —en trend
som kommer att fortsitta. Av MKB:s hyresintdkter kommer
numera 25 procent fran fastigheter i A-ldgen och 40 procent
fran fastigheter i B-ldgen, medan fastigheter i C-ldgen star
for 35 procent.

Taxeringsvérdet har under 2007 stigit fran 7,5 Mdr kr till 11,5
och fordelar sig med 33 procent (30) pa A-ldgen, 37 procent
(39) pa B-ldgen, och 30 procent (31) pa C-lagen.

MKB é&ger idag 259 bebyggda fastigheter med totalt 21 287
lagenheter, varav 580 studentldgenheter och 600 seniorld-
genheter. De samlade hyresintdkterna uppgar till 1 450 Mkr.
Fastigheterna ar frikdpta och vdl underhallna. Under 80-talet
genomfordes en omfattande upprustning av bolagets fastig-

Fastighetsbestandet 2007 (fordndringar sedan 2006)

Antal Igh Andel Yta (1000- Andel Hyra Andel

heter vilket lett till att bestandet idag har en bra aldersstruk-
tur med en medeltidpunkt for fardigstallande runt 1972. Som
en naturlig del i underhallsplanen kommer féretaget under
en tioarsperiod genomfdra stamrenoveringen med dérpa fol-
jande standardhéjningar i bad och kok i stora delar av foreta-
gets fastigheter byggda fore 1975.

Omradesmadssigt ar Malmo en starkt segregerad stad.
De mest attraktiva bostdderna ligger i centrum och narmast
havet, medan miljonprogramsomradena i stadens sddra och
sydostra delar har lagre status. Under senare ar har det dock
skett en viss attitydférandring till férman for vissa ytteromra-
den som gynnas av de forbéttrade forbindelserna 6ver Ore-
sund. MKB har dven arbetat hart for att genom nyproduktion
och forvarv stairka Malmos 6stra delar, vilka gradvis dr pa vag
att fa ett hogre anseende &n tidigare. Tydligast blir detta pa
Ostervérn, ddr MKB for tillféllet haller p4 med att fardigstalla
ett storre bostadshus i kvarteret Svante. I samma omrade av-
slutas under varen 2008 en omfattande renovering av Sol-
stralehus i kvarteret Yngve pa Lundavégen.

Nyproduktionen dr inne i ett intensivt skede men under aret
har endast ett fatal (5) nya lagenheter blivit inflyttningsklara
och da via mindre spridda omdisponeringar av ytor. Under
kommande ar fardigstalls cirka 315 nya ldgenheter, huvud-
sakligen p& Ostervédrn, Sibbarp och i Vistra hamnen. Den
samlade forvaltningsytan ar 1 599 000 kvm vilket inte inne-
bar nagon forandring jamfort med 2006. Det ligger i bolagets
langsiktiga malsdttning att producera 300-500 ldgenheter
per dr men byggprocessen har fordrdjts av dverklagande och
ett utdraget detaljplanearbete.

LAGENHETERNAS ALDERS-
STRUKTUR OCH MEDELHYROR

Marknads- @ Aidersstruktur (antal Igh)  “®_ Medelhyror (kr/m?)
. lersstruktur (antal Ig| ledelnyror (Kr/m
virde Andel ~ 1334
(Mkr) (%) 5768 /

(%) tals kvm) (%) (Mkr) (%)

A-ldge 4163 20 335 21 356 24
B-lage 9569 45 650 41 587 41
C-lage 7 555 35 614 38 507 35
Summa 21287 100 1599 100 1450 100

Fastighetsbestandet 2007

5209 34 289 //
6 053 39 4278 /
4105 27 /
3496 /
15367 100 013 dosa
o= 839 819 d
N
® o
1301
1016
Andel . . 536
(%) [ ]

Yta (1000- Andel Hyra
tals kvm) (%) (Mkr)
Bostader 1442 20 1285 89 1949  50-tal  60-tal  70-tal 80-tal 90-tal  20-tal
Lokaler 157 10 137 9 och aldre
Bilplatser 28 2
Summa 1 599 100 1450 100
Lagenhetsstorlekar

Lokalandel

Andelen lokaler utgér cirka 10 procent och bestar uteslutande av ytor som &r
integrerade i bostadsbestandet. Lokalerna &r huvudsakligen uthyrda till féretag
med verksamheter som kompletterar boendet. 47 procent av lokalavtalen I6per
ut under kommande tva ar. 19 procent av lokalavtalen &r tecknade till 2012

eller langre.

P 1rk 14%
2rk 36%

3rk 35%

4rk 12%

5rk och stérre 3%
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Kort beskrivning av A-, B- och C-lage

Fastigheter i A-lagen
utgér 21 procent av MKB:s uthyrningsbara yta
och star fér 24 procent av bolagets hyresintékter

Som A-ldge rdknas centrala Malmo, men dven stadens véstra delar med omtyckta bostadsomraden
som Mellanheden och Radmansvangen dar MKB har en stark marknadsstdllning. Huvuddelen av fast-
igheterna i A-ldge ligger i den nedre delen av segmentet, men bolaget dger dven en rad nyproducerade
prestigefastigheter pa basta lage. Hit hor bland annat Potatisakern och Vistra hamnen.

Langsiktigt har MKB ambitionen att ytterligare stdrka sin position i A-ldgen genom forvérv och ny-
produktion.

MKB:s marknadsandel av hyressektorn i A-ldgen &r 14 procent.

Fastigheter i B-lagen
utgoér 41 procent av MKB:s uthyrningsbara yta
och star fér 41 procent av bolagets hyresintékter

MKB:s fastigheter i B-ldge &r geografiskt vl beldgna i ndra anslutning till stadens direkta centrum. Har
finns populdra bostadsomraden som Augustenborg och Persborg, men é&ven delar av 6stra Malmo dar
bolaget under senare ar stdrkt sin stdllning genom nyproduktion och férvérv.

Genom det snart inflyttningsklara nybyggnadsprojektet Svante pa Ostervdrn och genom omfat-
tande renoveringar av fastigheterna pa Ringgatan och Hostgatan raknar MKB med att kunna bidra till
att oka Ostra Malmos attraktionskraft. Omradet har de senaste aren vitaliserats tack vare en betydande
nyproduktion av studentldgenheter, bland annat MKB Ronnen.

MKB:s marknadsandel av hyressektorn i B-lagen dr 37 procent.

Fastigheter i C-lagen
utgér 38 procent av MKB:s uthyrningsbara yta
och star fér 35 procent av bolagets hyresintékter

Malmos C-lagen domineras av storskaliga miljonprogramsprojekt som Ny-
dala, Gullviksborg, Holma och Kroksbéack, samt Rosengdrd som kommit att
bli en symbol for denna typ av bebyggelse.

Fastigheterna i dessa omraden &r vl underhallna och ska tjdna som fore-
bilder for saval privata fastighetsdgare som bostadsréttsforeningar. Kund-
sammansdttningen, med en oproportionellt stor andel bidragstagare och
personer med utlandsk bakgrund, stéller stora krav pa en effektiv och flexibel
forvaltningsorganisation.

MKB:s marknadsandel av hyressektorn i C-lagen dr 47 procent

EKONOMISK OVERSIKT

Roger Kullberg, snickare Weronika Nilsson, controllerchef Stig Larsson, férradsassistent Patricia Stroh, kundvard

Lagesfordelning (uthyrningsbar

yta, bostader och lokaler)
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Resultatstruktur

MKB:s resultat minskade under 2007 med 35 procent till 124(190) Mkr medan
driftnettot i det ndrmsta var oférandrat, 414 Mkr (412) och det operativa kassa-

flodet minskade med 13 procent till 298 Mkr (344).

Trots forsvagning av nettoresultat och kassafléde har bola-
gets langsiktiga resultatformdga dnda stdrkts. Anledningen
till detta &r att resultatet har belastats med vésentligt hogre
underhallsvolym, 70 Mkr. Driftnettot exklusive underhall
okade med 10 procent till 726 Mkr (655). I ovrigt kdnneteck-
nas resultatet av kraftigt kade rantekostnader till foljd av
hojda marknadsrantor. Den genomsnittliga rantekostnaden
Okade till 3,6 procent jagmfoért med extremt laga 2,3 procent
2006.

Direktavkastningen péa bokfort fastighetsvarde, exklusive
rantebidrag, lag under 2007 pa 7,1 procent. Totalavkastning-
en uppgick till 14 procent (22) till f6ljd av kraftig vardesteg-
ring pa fastigheterna.

Réntetdckningsgraden (se definition, sid 43, not 7) minskade
2007 till 3,2 (4,6).

MARKNAD OCH HYRESINTAKTER

Ar 2007 har kinnetecknats av fortsatt stor brist pa hyresla-
genheter. Vid slutet av aret fanns 74 vakanta lagenheter (0,4
procent) i MKB:s bestand, varav huvudparten redan var kon-
trakterade for senare inflyttning. Atskilliga ligenheter var
reserverade for kunder som drabbats av branden pa Potatis-
akern. Omsittningen pa kunder var fortsatt 1ag, 12 procent
(13), vilket speglar obalansen pa hyresmarknaden i staden.

Den genomsnittliga bostadshyran var i januari 2008 891 kr/
kvm. MKB har sedan boérjan pa 90-talet genomfort en suc-
cessiv differentiering av hyrorna i bestandet med hansyn till
fastigheternas ldgen och kvalitet. Sdlunda ligger snitthyrorna
i C-omradena kring 720-850 kr/kvm medan hus i A-lage har
snitthyror kring 900-1 000 kr/kvm, beroende pa virdear. I de
mest exklusiva objekten, pa Potatisakern och i Véstra ham-
nen, ligger hyrorna pa 1 350, respektive 1 600 kr/kvm.

Totalt sett bedéms hyrorna ligga under den marknadsmds-
siga jamviktsnivan; de flesta delmarknader kdnnetecknas av
overefterfragan. Efterfragedverskottet beddms vara storst i
A-lagena.

Notabelt &r att kostnader for lagenhetsunderhall, som mal-
ning, tapetsering och golvbyte, inte ingar i hyran eftersom
detta bekostas av kunderna sjélva. Det langsiktiga vérdet av
lagenhetsunderhallet motsvarar runt 40 kr/kvm.

Fran 1 januari 2008 héjs hyrorna med 2,7 procent.

Under 2007 fortsatte bruksvdardesoversynen i bestandet.
De nya hyrorna tas ut av nyinflyttade kunder (inflyttnings-
hyror) medan sittande kunder far den nya hyran forst efter
en langre infasningsperiod. Vid arsskiftet hade cirka 12 000
lagenheter varderats enligt det nya systemet. Under de kom-
mande aren fortsdtter dversynen av bruksvirdeshyrorna for
Ovriga bestandet. Syftet med Gversynen dr att fa en battre
anpassning av hyressattningen med hénsyn till attraktivitet
och efterfragan for att darigenom understddja hyresmarkna-
dens funktionssatt.

Lokaler arshyror och ytor 2008-01-01

Arshyra Uthyrningsbara ytor

Mkr Andel 1000 Andel

% m?2 %

Kontor 32 23 33 21

Butiker 36 26 37 24

Kommunal service 52 38 45 29

Ovriga 18 13 41 26

Summa 137 100 156 100

Lokalhyreskontraktens loptider

Arshyra Mkr Andel %
2008 34 25
2009 30 22
2010 26 20
2011 20 15
2012 och senare 26 19
Summa 137 100

DRIFTKOSTNADER

MKB:s driftkostnad (exklusive underhall och fastighetsskatt)
minskade 2007 med 3 procent till 380 kr/kvm. Kostnaden
har under flera ér legat i samma héarad som snittet for kom-
mundgda foretag, men varit hogre dn i andra bostadsbolag.
Kostnadsnivan ska dock ses i relation till MKB:s speciella
kundstruktur med en hég andel socialt utsatta barnfamiljer
i miljonprogramsomraden och hog boendetathet. Dessutom
ingar kostnader for central administration, affarsutveckling
och kabel-TV i bolagets driftkostnader.
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Jan Nordin, ekonomiassistent Vanja Lofving, kreditrddgivare Christer Sjéstrand, receptionist/telefonist Britt Jonemar, séljare

Driftkostnader kr/kvm FASTIGHETSSKATT

2006 2007 Fastighetsskatten uppgick 2007 till 35 Mkr (24 kr/kvm). Bo-
Reparationer/skador 41 42 lagets “latenta fastighetsskatt” dr férhallandevis mycket lag.
Skotsel, inre och yttre 75 77 Denna definieras som den aterstaende skattereduktion som
Renh&lining 17 19 lamnas pa fastigheter med vdrdear 1997 och yngre. Denna
Vatten 29 30 reduktion uppgar till 5,6 Mkr (4 kr/kvm) och bortfaller suc-
El 29 23 cessivt till och med ar 2016.
Administration 83 79
Ersattning till Hyresgastféreningen 4 4 RANTEBIDRAG
Ovriga driftkostnader 9 9 For ar 2007 uppgick bidragen till 6 Mkr (4 kr/kvm).
Vérme 89 88
Kabel-TV, bredband 14 9 SKATTESITUATION
Summa 392 380 Skillnaden mellan bokforingsmaéssigt restvédrde pa fastighe-

terna och skattemdssigt varde uppgick vid utgangen av 2007

UNDERHALLSKOSTNADER till 1 013 Mkr. MKB har inga obeskattade reserver.

Kostnader for underhall har under flera ar varierat i interval-

let 100-150 kr/kvm. Under 2007 okade underhallet med 28 Driftnettorisker

procent till 195 kr/kvm. I underhallet ingér inte reparationer, Hyresandring bostader - 1% 12 Mkr
vilka redovisas som driftkostnader. Sadant ldgenhetsunder- Hyresandring lokaler - 2% 3 Mkr
hall och tillval som kunderna bestaller av MKB, och betalar Drift- och underhaliskostnader  +/- 1% 9 Mkr

Upprakning fastighetsskatt +/- 10% 7 Mkr

genom tilligg pa hyran, har okat kraftigt under senare ar och ; ;
uppgick till cirka 61 Mkr (38 kr/kvm) 2007. (kommunal avgift bostaden)
Bestandets fastigheter ar i gott skick. Ett betydande under-
héllsprogram har genomforts under de senaste 10-15 &ren,
omfattande savél genomgripande ombyggnader som konven-
tionella insatser. En stor andel av fastigheterna kommer under

4,6 4,6
de ndrmast &ren upp i en alder dédr underhallsbehoven ckar 29 g 3.2
vilket leder till kostnadsdkningar till minst 250 kr/kvm. I l l

2003 2004 2005 2006 2007

RANTETACKNINGSGRAD

(se definition, not 7 sid 43)

RESULTAT- OCH DRIFTNETTO DRIFT- OCH UNDERHALLS-
KASSAFLODESUTVECKLING (Mkr) (kr/m?, I6pande priser) KOSTNADER (kr/m?, I6pande priser)
Resultat efter finansnetto (@) Kassaflsde (@ Driftnetto @ oriftnetto @ oriftnetto fore underhall ® vks @ underhall
431 408 412 414
396 392
386 180
390 454 373
327 338 = 39 403 411
208 375
274
277
261 258 259
190 251 195
148 142 152
121 124 122 119
- l l I
2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007
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Finansiering och finansiella risker

MKSB arbetar med kort rantebindning och enkel finansstruk-
tur. Samtliga 1an ar kortfristiga men omgéardas av rdntetak
och kreditl6ften for att mota rante- och finansieringsrisker.
Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick vid ars-
skiftet till 1,2 ar. Medelrdntesatsen var vid samma tidpunkt
4,0% inklusive premier for rantetak.

RANTEKOSTNADER

Den sedan manga ar konsekvent tillimpade kortrantestra-
tegin har gjort att MKB haft vésentligt lagre kostnader dn de
flesta foretagen i branschen. Under 2007 uppgick den ge-
nomsnittliga rantekostnaden till 3,6% (2,3).

LANEPORTFOLJEN
Den totala laneportfoljen pa 3,4 Mdr &r fordelad pa 6 1an hos
5 kreditgivare samt certifikatprogram. Den genomsnittliga
rantebindningstiden, inklusive derivatpositioner, uppgick
vid arsskiftet till 1,2 ar (1,0). Medelrantesatsen var vid ars-
skiftet 2007/2008 4,2% (4,0 inklusive periodiserade premier
for rantetak). For att minska finansieringsrisken har bola-
get tillforsakrat sig flerariga kreditloften. Med beaktande av
dessa kreditloften, som dr av optionskaraktdr, uppgick den
genomsnittliga medelloptiden for lanen till 3,1 ar.
Derivatpositionerna vid drsskiftet bestod av atta avtal om
rantetak om sammanlagt 2 800 Mkr med langsta 16ptid till
mars 2011. Rantetaken varierar mellan 2,5 — 4,8% och har en
medelloptid pa 1,4 ar (1,3). Réntetaken redovisas enligt Re-
dovisningsradets rekommendationer till marknadsvardet pa
bokslutsdagen. Marknadsvérdet for rantetaken uppgick vid
utgangen av 2007 till 19 Mkr motsvarande 0,6% av laneskul-
den.

FORFALLOSTRUKTUR LANESTOCK 2007-12-31

Rénteforfall Rénteforfall Lanefdrfall

exkl derivat inkl réntetak Laneforfall inkl kreditloften
Rénte-
Mkr sats | Andel Mkr Andel Mkr Andel Mkr Andel
2008 | 3398 4,2% 100% 2298 68% | 3398 100% (] 0%
2009 (0] 0% 398 12%
2010 850 25% 1 000 29%
2011 250 % 1 000 29%
2012 1 000 29%
Medelrénta 4,2% 4,0%

Summa | 3398 100% | 3398 100% | 3398 100% | 3398 100%
Medelloptid 0,1 ar 1,23ar 0,1 ar 3,1 &r
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LANESKULD OCH RANTA

@ Lin vk @ Ranta (Mkr) Rénta (%)

3424 3395

4,0%
3,4%
~
133 116
- -

2003 2004

3333 3398

3,6%
7/
2,3%
80 122
- -

2006 2007

3262

B 2,4%
81
-

2005

Malmo stad har utstéllt en ramborgen for MKB upp till 2,1
Mdr motsvarande 62% av ldnestocken. Ramborgen var vid
arsskiftet utnyttjad med 2,0 Mdr.

Resten av lanestocken, 1,4 Mdr, ar sdkerstélld mot pantbrev
(0,6 Mdr) och vad betréffar certifikatprogrammet (0,8 Mdr),
negativklausul. Borgenssdkerhet anvdndes sa linge denna
innebdr lagsta totalkostnad for kommunkoncernen. MKB
betalar ingen arlig avgift for borgen. I syfte att fa hog flexi-
bilitet har merparten av lanen arrangerats sa att borgen kan
utbytas mot pantbrev och vice versa om detta skulle befin-
nas mer dndamalsenligt. MKB har uttagna pantbrev pa 2 084
Mkr varav 656 Mkr dr pantsatta.

LANEPORTFOLJ 2007-12-31

Varav
Mkr Laneram | utnyttjat Andel Rénta
Certifikatprogram 1500 843 25% 4,5%
Bankl&n mot kommunal borgen 1963 58% 4,0%
Banklan mot pantbrev © 592 17% 4,3%
Bindande kreditldften* 5140
Totalt 3398 100% 4,2%
*varav nya krediter 2 677

MKB har hogt kreditvarderingsbetyg fran Standard & Poor’s;
A+ for langfristig internationell upplaning, A1 for kortfristig
internationell upplaning och K1 for kortsiktig inhemsk upp-
laning. Foretaget har ett certifikatprogram pa 1 500 Mkr som
vid arsskiftet var utnyttjat med 843 Mkr.
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Peter Ahlberg, husvard
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BELANINGSGRAD

Lanen per 2007-12-31 utgdr 22% av fastigheternas mark-
nadsvarde.
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FINANSPOLICY

MKB ér i sin verksamhet exponerad for ett antal finansiella
risker, som ranterisk, finansieringsrisk och kreditrisk.
Ramarna for den finansiella riskhanteringen faststills av
MKB:s styrelse i en finanspolicy, vilken omprévas minst en
gang per ar. Policyn ryms inom ramarna for Malmo stads fi-
nanspolicy.

RANTERISK
Rénterisk dr risken att fordndringar av marknadsrdntorna
paverkar MKB:s upplaningskostnad.

For att hantera och begransa ranteriskerna arbetar MKB med
en riskmodell ddr samtliga finansiella positioner marknads-
vérderas och kvantifieras utifran en normport{olj.

Normportfoljen innebdr en jamn rdntebindningsstruktur
fran 1 dag upp till 4 ar och det &r vid avvikelser fran denna
norm som réanterisken kvantifieras.

For att kunna kvantifiera ranterisken gors historiska analyser
for att utreda hur stor den mest sannolika ranteférandringen
blir pa olika l6ptider (VAR-analys).

Utifran dessa parametrar har styrelsen givit ett riskmandat
pa 20 Mkr, det vill siga om de sannolika ranteférandringarna

intréffar far vardeférandringen inte Overstiga 20 Mkr.

Per 2007-12-31 var riskutnyttjandet 19,4 Mkr (13,3).

MKB ARSREDOVISNING 2007
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Kenth Ohlsson, husvard

Réantekostnader vid alternativ réanteutveckling Mkr*

Marknadsranta 2008 2009 2010 2011 2012
3,5% 126 121 120 119 120
4,0% 138 138 138 137 137
4,5% 149 154 154 154 155
5,0% 157 167 169 171 172

* Rénta pa laneskuld 2007-12-31 (3 398 Mkr)

FINANSIERINGSRISK

Finansieringsrisk avser risken att nédviandigt kapital inte kan
anskaffas overhuvudtaget eller endast till mycket hog kost-
nad.

MKB:s policy for att begrdnsa denna risk &r att laneférfallen
ska vara jamt fordelade 6ver tiden, samt att den genomsnitt-
liga kapitalbindningen pa rantebdrande skulder ska over-
stiga 3 ar. Dessutom ska MKB ha likvida medel och/eller be-
kriftade kreditloften uppgaende till minst 10% av den totala
laneskulden.

Per 2007-12-31 var den dterstdende kapitalbindningen i
MKB:s laneportfdlj 3,1 &r och summa likvida medel och be-
kraftade kreditlotten uppgick till 5 180 Mkr varav 2 700 Mkr i
nya krediter. Av kreditloftena var 1 531 Mkr omedelbart till-

gangliga.

KREDITRISK
Med kreditrisk avses risken att en motpart inte kan uppfylla
sina dtaganden gentemot MKB.

Denna risk uppstar dels vid placering av likvida medel och
dels som motpartsrisken vid ingangna derivatavtal.

For att minimera denna risk har styrelsen i MKB beslutat om
ett begransat antal godkdnda motparter och limiter.

UTSIKTER 2008

Med beaktande av pagaende och planerade investeringar
berdknas laneskulden 6ka runt 800 Mkr under 2008. MKB
avser fortsitta att arbeta med enkel struktur och kort riante-
bindning.

Birgitta Persson, redovisningschef
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Fastigheternas varde

Vérdet pd MKB:s fastigheter 6kade under 2007 med 11,3% (18,4) till 15 367 Mkr (13 811).
Direktavkastningen var 3,0% (3,7) och totalavkastningen uppgick darmed till 14,1% (22,1).

MKB:s fastigheter &r bokforda till 5 840 Mkr (5 907) motsva-
rande 3 653 kr/kvm (3 695). Fastigheternas marknadsvarde
bedoms av MKB till 15 367 Mkr — 9 613 kr/kvm — vid vér-
detidpunkt januari 2008. Till grund for varderingen ligger en
intern vardering av samtliga fastigheter som haft foljande
syften:

» Presentera bedomt marknadsvarde, justerad soliditet och
totalavkastning.

» Faststdlla eventuella ned- och uppskrivningsbehov.

» Att anvandas som en del i den ekonomiska uppfoljningen.

VARDERINGSMETOD

Vérderingen, som foljer Svenskt Fastighetsindex (SFI) rikt-
linjer, har gjorts med hjalp av en kassaflodeskalkyl dar fram-
tida driftnetton, rantebidrag och stérre underhallsbehov
samt restvardet vid kalkylperiodens slut bedémts for varje
enskild fastighet. For kalkylering har analysverktyget www.
datscha.com anvénts. De antaganden som gjorts kring drift
och underhallsnivaer samt avkastningskrav har validerats av
auktoriserade fastighetsvdrderare pa NAI Svefa.

Vérderingen baseras pa hyresnivdn januari 2008. I kéns-
lighetsanalysen belyses vilken effekt olika hyreskningar har
pa vdrderingen.

Samtliga fastigheter har kategoriserats utifran lage, skick
och alder. Drift- och underhallskostnaderna har dérefter be-
domts utifran tillgénglig marknadsinformation om avkast-
ningskrav och drift- och underhallskostnader. I kalkylen har
storre renoveringsbehov tagits med dar det bedomts som
nodvandigt for att uppratthalla fastighetens skick och stan-
dard. Drift- och underhallskostnaderna ligger i intervallet
254-577 kr/kvm med ett medelvérde pa 369 kr/kvm.

Direktavkastningen har justerats for objektsrelaterad risk
dar det beddmts som nodvandigt. Det genomsnittliga di-
rektavkastningskravet fér bostader ligger pa 5,1% (5,4). Ned-
anstaende tabell visar i sammandrag direktavkastning i olika
delar av staden.

Réntebidragen antas avta med 20% per ar, sd att den sista
utbetalningen berdknas ske 2011.

REFERENSTABELL DIREKTAVKASTNING BOSTADER

Omrade 2007 2006
Augustenborg 5,25% 5,50%
Bellevuegarden 4,75% 5,00%
Fridhem 3,25% 3,50%
Holma 5,75% 6,00%
Lorensborg 4,75% 5,00%
Mellanheden 4,00% 4,50%
Rorsjostaden 3,80% 4,00%
Sorgenfri 5,25% 5,50%
Tornrosen 5,75% 6,00%

Vdastra hamnen 3,75% 4,25%

Samtliga indata i varderingsmodellen framgar av bifogad ta-
bell.

INDATA KASSAFLODESKALKYL

Vardetidpunkt jan-08
Kalkylperiod 10 &r
Inflation 2%
Hyresutveckling per &r 2%
Driftkostnad, medel 369 kr/kvm
Driftkostnadsutveckling 2%
Vakansgrad bostader 0,1-2,2%
Vakansgrad lokaler 0-10%
Kalkylrénta 5,10-9,95 %

Direktavkastningskrav (bostéder) 3-6,5% (medel 5,09)

BEDOMT MARKNADSVARDE

Med utgangspunkt i ovanstdende har marknadsvérdet pa
MKB:s fastighetsbestand vid vérderingstidpunkten januari
2008 bedoms till 15 367 Mkr. Det bedémda marknadsvardet
ijanuari 2007 var 13 811 Mkr. Efter justering for nytillkomna
fastigheter, vars varde uppgick till 28,3 Mkr, samt en sald
fastighet (Skoltiden) vars bedomda marknadsvarde uppgick
till 4,9 Mkr vid vdrderingen i januari 2007, uppgar vardefor-
andringen under aret till 11,1%.

Omrade Marknadsvérde Ytandel Andel Avkast. Kr/kvm
kkr av vérde krav

A 5209 21% 34% 4,03% 15851

B 6053 41% 39% 5,36% 9222

c 4105 38% 27% 6,07% 6691

Summa 15 367 100% 100% 5,09% 9613

KANSLIGHETSANALYS

En kénslighetsanalys har gjorts for att belysa vad olika var-
depaverkande faktorer har for effekt pa marknadsvardet. Re-
sultatet av analysen framgar av tabellen nedan.

Kénslighet  Justerat varde Forandring
% Mdr %

Marknadsvarde 15,4
Driftkostnader (momentan) 1,0% 15,3 -1%
Hyresdkning (momentan) 1,0% 15,6 2%
Hyresdkning (momentan) 3,0% 16,2 5%
Direktavkastning minskning 0,5% 171 11%
Direktavkastning minskning 1,0% 19,2 25%
Direktavkastning 6kning 0,5% 14,0 -9%

FASTIGHETERNAS TOTALAVKASTNING
Totalavkastningen for fastighetsbestandet, det vill sdga di-

rektavkastningen plus arets vardefoérandring, uppgick till
14,1% (22,2).
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Direktavkastningen uttrycks enligt SFL:s definition som det
verkliga redovisade driftnettot inklusive erhallna rantebidrag
stédlld i relation till fastighetens genomsnittliga vdarde under
aret (marknadsvérdet vid arets borjan med tilldgg for halften
av arets investeringar och hélften av arets driftnetto). Den er-
hallna direktavkastningen blev 3,0% (3,7) vilket tillsammans
med vardeférandringen 11,3% (18,4) gav en totalavkastning
for bestandet pa 14,1% (22,1).

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET

OVERVARDE

Det sammanlagda vardet av de fardigstdllda fastigheterna
uppgick vid arsskiftet till 15 367 Mkr vilket motsvarade 9 623
kr/kvm. Med utgangspunkt fran marknadsvérdet berdknas
fastigheternas overvarde till 9 673 Mkr vilket dr en 6kning
med 22% fran foregdende ar.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérdet uppgick vid drsskiftet till 11 154 Mkr eller
6 976 kr/kvm. Det totala taxeringsvardet uppgick 73% av det
bedémda marknadsvardet.

Mkr Mark Byggnad Totalt
Bostader 2910 7 438 10 349
Lokaler 138 667 805
Summa 3048 8 106 11154
Déarav tomtréatt 31) (102) (133)

JUSTERAD SOLIDITET

Bolagets redovisade egna kapital uppgar till 2 375 Mkr och
soliditeten till 37%. Med hénsyn till 6vervérden i fastighets-
bestandet, 9 673 Mkr, kan den justerade soliditeten, utan jus-
tering for skatteeffekter, berdknas till 75%. De olika vardebe-
greppen sammanfattas nedan.

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET

Fastighets- Fastighets- Eget  Soliditet
virde Mdr  vérde kr/kvm kapital %
Enligt bokféringen
2007-12-31 5840 3653 2375 37%
Enligt
marknadsvarden 15 367 9613 11898 75%

MKB ARSREDOVISNING 2007

EKONOMISK OVERSIKT

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET*

@ soliditet (%) (@ Justerad soliditet (%)

* Beraknad pa fastigheternas marknadsvérde, utan hansyn till skatt.

75
72
7
63 65 6
| I | I | | | |

2003 2004 2005 2006 2007
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JUSTERAT EGET KAPITAL (Mkr)

@ redovisat @ Overvarde

Kanslighetsanalys
5312 5690
AR Nedan redovisas effekterna av vissa vasentliga faktorer
2297 2375

avseende driftnetto, rantor och fastighetsvarde.

2010 2057 [ > 154 Berdkningarna baseras pa momentan forandring.
2003 2004 2005 2006 2007
DRIFTNETTORISKER
FASTIGHETERNAS T "
MARKNADSVARDEN (Mkr) Hyreséndring bostader +/- 1% 12 Mkr
Hyreséandring lokaler +/- 2% 3 Mkr
uppdelade p3 bokfort resp °"e"’arden Drift- och underhéliskostnader +- 1% 9 Mkr
. Bokfort fastighetsvarde . Overvérde Uppr'ékning fastighetsskatt +/_ 10% 3 Mkr
9523 (kommunal avgift bostader)
7904
4653 Slle =690
5647 5601 5624 5907 5844 RANTERISKER
Réntekostnader vid alternativ rénteutveckling Mkr*
2003 2004 2005 2006 2007
Marknadsranta 2008 2009 2010 2011 2012
3,5% 126 121 120 119 120
4,0% 138 138 138 137 137
INVESTERINGAR (Mkr) 4,5% 149 154 154 154 155
570 5,0% 157 167 169 171 172
344
298
258
230
FASTIGHETSVARDE
Kanslighet mot bedémt marknadsvéarde
2003 2004 2005 2006 2007
Kénslighet Justerat Forandring
%  varde, Mkr %
Marknadsvéarde 15,4
. . Driftkostnader (momentan) 1,0% 15,3 - 1%
BOKFORT FASTIGHET-SVARDE Hyresdkning (momentan) 1,0% 15,6 2%
RESP NETTOSKULDSATTNING (kr/m2) yresoKning ' '
Hyresdkning (momentan) 3,0% 16,2 5%
3641 3593 3508 3695 3656 Direktavkastning minskning 0,5% 17,1 11%
Direktavkastning minskning 1,0% 19,2 25%
Direktavkastning 6kning 0,5% 14,0 -9 %
i 2153 2057 2059 2100

2003 2004 2005 2006 2007
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Rakenskapssammandrag

RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader och centraladministration
Bruttoresultat fore avskrivningar
Avskrivningar

Aterforing och nedskrivning fastigheter
Finansnetto

Resultat fore rantebidrag

Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

BALANSRAKNING
Anldggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar exkl likvida tillgdngar
Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Avsatt till skatt

Lén

Kortfristiga skulder exkl I&n

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Nyckeltal

FOR LONSAMHET

1 Direktavkastning pa bokfért vérde,%
2 Réntabilitet pé sysselsatt kapital,%
3 Réntabilitet pa eget kapital,%

4 Totalavkastning enligt SFI

FOR RISKBEDOMNING

Vakansgrad bostader,%
Flyttningfrekvens bostader,%
Rantetackningsgrad, ggr
Réantebidragsexponering,% av hyror

0 N o U,

FOR KAPITAL OCH FINANSIERING

9 Redovisad soliditet,%

10  Bokfért fastighetsvarde, kr/m?

11 Nettoskuldsattning, kr/m?

12 Skuldsattningsgrad, ggr

13 Investeringar, Mkr

14 Bruttokassafléde fore investeringar, Mkr
15 Genomsnittlig skuldrénta kalenderéret,%
16 Genomsnittlig skuldranta 31 dec,%

FOR OPERATIVT RESULTAT
17 Driftnetto, kr/m2

18  Hyra bostéader, kr/m?

19  Driftkostnader, kr/m?

20  Underhallskostnader, kr/m?

21 Total drift- och underhéliskostnad inkl fastighetsskatt, kr/m2

22 Medelantal anstéllda

DEFINITIONER

1 Resultat fére avskrivning med &terldggning av fastig-
hetsférsajningar (driftnetto) i procent av bokfort
véarde pa fardigstallda fastigheter.

Resultat efter finansnetto plus rantekostnader minus
réntebidrag i procent av under aret genomsnittligt
eget och rantebdrande kapital.

Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt
eget kapital.

Direktavkastning plus vardeférandring av fastighets-
bestandet enligt definition av Svenskt Fastighets-
index (SFI).

Bruksvardeshyra for vakanta lagenheter i procent av
bruttohyror (drsmedel).

N

w

»

u
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2003
1189
-800

-190

-123
76

2003
5921

36

6 003
2010
882
3424
237
6 003

2003

6,9
39
4,2
9,2

0,6
11,6
Z3
0,7

B85
3641
2184

1,7

274
4,0
3.4

251
773
Bl
122
512
218

Antal avflyttningar under aret i procent av totalan-
talet Iagenheter.

Resultat efter finansnetto plus avskrivningar minus
skatt plus réntekostnader i procent av rantekostna-
der.

Réantebidrag i procent av nettohyror fér bostader.
Redovisat eget kapital inkl obeskattade reserver
efter avdrag for latent skatt i procent av balansom-
slutning.

Féardigstadllda fastigheters bokférda varde delat med
uthyrningsbar area av bostader och lokaler.

L&n minus rénteb&rande tillgdngar delat med uthyr-
ningsbar area av bostader och lokaler.

2004
1251
-820
431
-206

-104
121

129

2004
5966
61

39

6 065
2087
326
BES5)
258
6 065

2004

7.7
4,2
52
10,1

0,3
1.1
&3
0,7

344
3593
2153

1,6
258
327
34
2.8

EKONOMISK OVERSIKT

2005 2006 2007
1286 1319 1372
-878 -907 -959
408 412 414
-197 -188 -175
7 33
-80 -78 -121
139 180 118
9 10 6
148 190 124
2005 2006 2007
5930 6119 6310
77 80 80
43 42 41
6 050 6240 6431
2185 2293 2375
313 300 283
3262 3333 3398
289 314 376
6 050 6240 6431
2005 2006 2007
7,3 7,1 7,1
42 47 43
6,9 85 53
6,6 22,1 14,1
0,7 0,5 0,3
12,5 13,2 12,4
46 4,6 3,2
0,7 08 05
36,3 367 369
3592 3695 3653
2057 2059 2 100
1,5 1,4 1,4
230 344 366
338 344 298
2,4 2,3 3,6
2,2 35 4,0
261 258 259
816 830 838
396 392 380
142 152 195
562 568 600
214 227 228

Nettoskulds&ttning (I&n minus réntebarande till-
géngar) delat med redovisat eget kapital.

Resultat efter finansnetto med &terldggning av av-
skrivningar och upp- nedskrivningar av fastigheter.
Inkl periodiserade kostnader fér cappremier (for
2006 0,5%).

Resultat fore avskrivningar minus centraladminis-
tration delat med uthyrningsbar area av bostader
och lokaler.

Bruttohyror inkl vakanta ldgenheter (drsmedel).
Driftkostnader (exkl fastighetsskatt och planerat
underhall) delat med uthyrningsbar area.

Antal arbetade timmar omréaknade till heldrsverken.
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Forvaltningsberattelse 2007

Styrelsen och verkstallande direktéren for MKB Fastighets AB (publ) (org nr 556049-1432) avger
hdrmed arsredovisning for verksamheten 2007. MKB har Malmé stad som enda aktiedgare. Féreta-
get ar anslutet till Fastigo Arbetsgivarorganisation samt SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsfo-

retag).

MKB Fastighets AB (MKB) ar moderbolag i koncernen. Férutom MKB omfattade koncernen under
redovisningsaret MKB Net AB (org nr 556139-3629) som bedriver verksamheter knutna till kon-

cernens bredbandsnat.

Koncernen

FASTIGHETSBESTANDET

Koncernens uthyrningsbara yta férandrades marginellt un-
der aret och uppgick i slutet av december till 1 599 000 kvm.
Antalet lagenheter uppgick till 21 287. Vid arsskiftet pagick
nyproduktion av 531 lagenheter som kommer att fardigstal-
las successivt under 2008 och 2009.

STORBRAND PA POTATISAKERN

De 26 november 2007 intrdffade en storbrand i MKB-fast-
igheten Potatisakern 6 vid Marietorps allé. Ingen manniska
kom till skada men 80 hushall blev utan bostad. Polisens ut-
redning av brandforloppet var vid bokslutstidpunkten inte
Klar. Aterstallningen berdknas ta 12-24 méanader och kalkyle-
ras till 150 Mkr. Fastighetsforsakringen tdcker aterstallnings-
kostnaden till fullvirde samt hyresforluster fram till fardig-
stallandet (not 12).

MARKNAD

Efterfragan pa hyresbostdder har varit fortsatt mycket stark
under aret. Sa gott som alla delmarknader kannetecknades av
brist. Antalet ej uthyrda ldgenheter vid arsskiftet uppgick till
74 st eller 0,4 procent av bestandet (43 respektive 0,2) varav
overvagande delen var kontrakterade for senare inflyttning.
Okningen av vakanserna beror pé att ldgenheter har reser-
verats for kunder som drabbats av branden pa Potatisakern.
Omsittningen pa kunder minskade till 12,4 procent (13,3)
vilket reflekterar obalansen pa bostadsmarknaden i staden.
Bredbandsnatet utvecklades positivt och anslutningsgraden
vid slutet pa aret uppgick till 54 procent (50). Anslutnings-
graden till MKB:s digital-TV-tjéanst, som lanserades i januari
2007, uppgick till 37 procent.

RORELSERESULTAT

Bolagets resultatformdga har stdrkts under aret. Resultatet
efter finansnetto minskade visserligen till 124 Mkr (190) och
driftnettot (hyra minus drift och underhall) var i det ndrmaste
oforandrat — 414 Mkr (412) — men 2007 ars driftnetto inne-
haller 70 Mkr hogre underhallsvolym &n 2006.

De totala hyresintdkterna kade med 3,5 procent eller 45 Mkr
till 1 328 Mkr (1 283). Av 6kningen kan 15 Mkr hédnforas till
den generella hyreshéjningen for bostdder pa 1,25 procent
fran och med den 1 januari 2007 enligt dverenskommelse
med Hyresgastforeningen. Av resterande dkning utgor 9 Mkr
engangsaterbaringen 2006, 4 Mkr helarseffekt av nya fastig-
heter, 3 Mkr minskning av kvarboenderabatten samt 3 Mkr
minskade vakanser for bostdder.

De totala driftkostnaderna (exklusive underhall) minskade till
612 Mkr (626) vilket motsvarade 380 kr/kvm eller en minsk-
ning med 3 procent.

Underhallskostnaderna ckade med 70 Mkr till 313 Mkr (243),
vilket motsvarade 195 kr/kvm (152) — en 6kning med 28 pro-
cent jamfort med féregaende ar. Den kraftiga 6kningen beror
pa att en stor andel av fastighetsbestandet nu natt en alder
ddr mer omfattande underhallsatgarder behévs. Under de
narmast dren kommer underhallsbehoven successivt att 6ka
till minst 250 kr per kvm.

Fastighetsskattesatsen minskade under aret till 0,4 procent
0,5).

De totala avskrivningarna minskade med 13 Mkr till 175 Mkr
(188) varav 151 Mkr (149) avsag fastigheter och 17 Mkr (31)
bredbandsnatet. Fastigheterna skrivs av med 2 procent pa
anskaffningskostnaden (bokférd anskaffningskostnad juste-
rad for upp- och nedskrivningar) och bredbandsnétet med
20 procent.

Réntekostnaderna (ordknat rantebidrag) okade till 123 Mkr
(80). Okningen beror till dverviagande del pa hogre mark-
nadsrantor. Den genomsnittliga rdntekostnaden under aret
uppgick till 3,6 procent (2,3).

Réntebidragen fran staten minskade till 6 Mkr (10).

KASSAFLODE
Det operativa kassaflodet fran rorelsen (resultat efter finans-
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netto plus avskrivningar) minskade med 13 procent till 298
Mkr (344). Minskningen ar hanforlig till 6kade rantekostnader.

INVESTERINGAR

De totala investeringarna uppgick under dret till 366 Mkr
(345). Av investeringarna avsag 307 Mkr (146) nybyggnad
inklusive markforvarv och 47 Mkr (34) ombyggnad och for-
béttringar.

Vid drsskiftet pagick produktion av 531 nya ldgenheter varav
228 i kvarteret Svante vid Ostervirn, 74 respektive 68 i kvar-
teren Ankarspelet och Flaggskepparen i Védstra hamnen samt
161 i Hammars park i Sibbarp.

Styrelsens mal att bygga 300 - 500 lagenheter per ar har inte
kunnat uppfyllas under aret pa grund av utdragna planpro-
cesser och tkade byggpriser.

LIKVIDITET OCH SOLIDITET
Det synliga egna kapitalet uppgick vid drsskiftet till 2 375 Mkr
(2 293) vilket innebar en soliditet pa 37 procent (37).

De fardigstallda fastigheterna var vid arsskiftet bokforda till
5840 Mkr (5907). Det genomsnittliga bokférda vardet pa
fardigstallda fastigheter uppgick till 3 653 kr/kvm (3 695).

Den finansiella nettoskulden (lan minus likvida medel) 6ka-
de med 66 Mkr till 3 357 Mkr eller 2 100 kr/kvm. De likvida
medlen uppgick vid arsskiftet till 40 Mkr (42). Vid arsskiftet
uppgick summan av lyftbara nya krediter till 1 531 Mkr. Pa
balansdagen uppgick den genomsnittliga rdntan i laneport-
foljen till 4,0 procent (3,5) medan den genomsnittliga rdn-
teloptiden var 1,2 ar (1,0).

FINANSPOLICY

Styrelsen faststdller minst en gang per ar — senast i december
2007 — en finanspolicy som reglerar granserna for risker avse-
ende rdntor, finansiering, motparter samt kontrollsystem.

FASTIGHETERNAS VERKLIGA VARDEN

Marknadsvardet pa fastigheterna har av MKB berdknats till
15 367 Mkr (13 811) vid vérderingstidpunkt januari 2008.

Varderingen, som foljer Svenskt Fastighetsindex (SFI) rikt-
linjer, har gjorts med hjalp av en kassaflodeskalkyl dér fram-
tida driftnetton, rantebidrag och storre underhallsbehov samt
restvardet vid kalkylperiodens slut bedémts for varje enskild
fastighet. For hdimtning av generell marknadsinformation och
kalkylering har analysverktyget www.datscha.com anvants.

Moderbolaget
Resultatet efter finansnetto for moderbolaget uppgick till 126
Mkr (207). Det egna kapitalet 6kade till 2 375 Mkr (2 293)

medan den redovisade soliditeten uppgick till 37 procent
37).

Handelser efter bokslutsdagen

I januari 2008 tecknade bolaget ett avtal om forvérv av samt-
liga aktier i Hagman Esping Fastigheter AB som i sin tur dger
nio fastigheter i Mollevangsomradet. Bestandet omfattar 301
lagenheter med en uthyrningsbar yta pa 18 700 kvm. Som
grund for forvédrvet lag ett bakomliggande pris pa fastighe-
terna pa 340 Mkr. Aktierna tilltrdds den 1 mars 2008.

Utsikter 2008 for koncernen

Resultatet efter finansnetto bedéms uppga till runt 50 - 70
Mkr och kassaflodet (resultat efter finansiella poster plus av-
skrivningar) berdknas till runt 230 - 250 Mkr. Bakom bedom-
ningen ligger f6ljande:

Enligt 6verenskommelse med Hyresgastforeningen hojdes
bostadshyrorna med 2,7 procent den 1 januari 2008. Vidare
har antagits att forfallande krediter kan refinansieras till i ge-
nomsnitt 4,5 procents ranta. Underhallsinsatserna berdknas
6ka med cirka 15 procent till cirka 360 Mkr motsvarande 225
kr per kvm.

Investeringarna under ar 2008 berdknas uppga till runt 1 000
Mkr inklusive forvédrvet av fastigheterna i Mollevangen. Av
den pagéende nyproduktionen i Ostervdrn, Véstra hamnen
och Hammars park berdknas 315 ldgenheter bli fardigstdllda
under 2008. Darutover planeras ytterligare cirka 180 lagen-
heter komma igang under 2008 varav 70 lagenheter i Véstra
hamnen, 66 ligenheter p4 On i Limhamn samt 38 ligenheter
for seniorer i kvarteret Lien i Lorensborg.
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Resultatrakningar

2007 2006 2007 2006
MSEK MSEK MSEK MSEK
Nettoomséattning
Hyresintakter Not 1 1328,0 12827 1328,0 12827
Ovriga intakter Not 2 44,2 | 1372,2 36,6 | 1319,3 18,7 | 1346,7 179 | 1300,6
Fastighetskostnader exkl avskrivningar
Driftkostnader Not 3,4,5 -588,1 -601,1 -576,7 -595,7
Underhall Not 6 -312,5 -243,4 -312,6 -243,4
Fastighetsskatt -34,5 | -935,1 -38,2 | -882,7 -34,5 | -923,8 -38,2 | -877,3
Bruttoresultat fore avskrivningar 437,1 436,6 4229 423,3
Avskrivningar Not 7 -174,6 -187,6 -157,7 -157,0
Bruttoresultat 262,5 249,0 265,2 266,3
Centrala administrations- och marknadsfé6- Not 8, 9 -23,5 -24,6 -23,5 -24,6
ringskostnader
Aterféring av nedskrivning av fastigheter 0,0 33,0 0,0 33,0
Rorelseresultat 239,0 257,4 241,7 274,7
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter och 1,9 2,3 1,9 2,3
liknande resultatposter
Rantekostnader och Not 10 -123,2 -80,1 -123,2 -80,1
liknande resultatposter
Réantebidrag 59| -1154 9,9 -67,9 58| -1155 9,9 -67,9
Resultat efter finansiella poster 123,6 189,5 126,2 206,8
Skatt Not 11 -33,3 -60,3 -33,3 -60,3
Arets resultat 20,3 129,2 929 146,5
Resultat per aktie, kr 6,02 8,62 6,19 9,77
Utdelning per aktie, kr 0,59 0,53
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Balansrakningar
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KONCERNEN MODERBOLAGET

TILLGANGAR 2007 2006 2007 2006
MSEK MSEK MSEK MSEK
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 5840,2 5906,7 5840,2 5906,7
Pagéaende ny-, till- och ombyggnader Not 13 431,2 167,4 431,2 167,4
Maskiner och inventarier Not 14 31,6 42,9 14,7 119
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar Not 15 0,1 0,1 0,2 0,2
Fordringar hos dotterbolag - = 17,0 31,7
Andra langfristiga fordringar 6,9 1,5 6,9 1,5
Summa anldggningstillgadngar 63100 6118,6 6310,2 6119,0
Omsiéttningstillgangar
Foérrad 39 4,5 39 4,3
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 71 7.3 39 39
Ovriga fordringar 55 6,3 5,5 6,3
Skattefordringar 36,9 0,0 36,9 0,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 27,0 61,6 26,5 60,5
Kassa och bank 40,6 42,0 40,5 42,0
Summa omséttningstillgangar 121,0 121,7 117,2 117,0
SUMMA TILLGANGAR 6 431,0 6 240,3 6 427,4 6 236,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2007 2006 2007 2006
MSEK MSEK MSEK MSEK
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1500,0 1 500,0 1500,0 1 500,0
Bundna reserver 205,0 190,0 - =
Reservfond - - 205,0 190,0
Summa bundet eget kapital 1705,0 1 690,0 1705,0 1 690,0
Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserat resultat 579,5 473,3 576,9 456,0
Periodens resultat 90,3 129,2 92,9 146,5
Summa fritt eget kapital 669,8 602,5 669,8 602,5
Summa eget kapital 2374,8 22925 2374,8 2 292,5
Avséattningar
Underhallsreservering Not 17 3,5 155 3,5 15,5
Avsattningar for skatter Not 18 279,0 284,9 279,0 284,9
Summa avsattningar 282,5 300,4 282,5 3004
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 3396,7 3331,1 3396,7 3 331,1
Summa Iangfristiga skulder 3 396,7 3 331,1 3 396,7 3 331,1
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1,3 2,1 1,3 2.1
Leverantorsskulder 100,6 97,6 100,4 97,5
Ovriga skulder 13,7 13,4 10,6 9,4
Skatteskulder 0,0 34,6 0,0 34,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 261,4 168,6 261,1 168,4
Summa kortfristiga skulder 377,0 316,3 3734 312,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 431,0 6 240,3 6 427,4 6 236,0
STALLDA SAKERHETER Not 21 656,5 656,5 656,5 656,5
ANSVARSFORBINDELSER Not 22 1,4 1,3 1,4 1,3
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Eget kapital

KONCERNEN 2007 (MSEK) Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Totalt eget kapital

Vid arets bérjan 1500,0 190,0 602,5 2292,5
Utdelning o o -8,0 -8,0
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital - 15,0 -15,0 0,0
Arets resultat - - 90,3 90,3
Vid arets slut 1 500,0 205,0 669,8 2 374,8
MODERBOLAGET 2007 (MSEK) Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Totalt eget kapital

Vid arets bérjan 1500,0 190,0 602,5 2292,5
Utdelning o o -8,0 -8,0
Avsattning till reservfond = 15,0 -15,0 0,0
Lamnat koncernbidrag o o 2,7 =2,
Arets resultat - - 92,9 92,9
Vid arets slut 1 500,0 205,0 669,8 2 374,8

Aktiekapitalet utgér 1 500 000 000 kronor férdelat pa 15 000 000 aktier.
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Kassaflodesanalyser
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2007 2006 2007 2006
MSEK MSEK MSEK MSEK

Resultat efter finansiella poster 123,6 189,5 126,2 206,8
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Av- och nedskrivningar 174,6 154,6 157,7 124,0

Realisationsvinst som belastat resultatet -6,1 -3,0 -6,1 -3,0

Ovriga poster som ej ingér i kassaflédet -10,9 157,6 18,2 169,8 -10,9 140,7 18,2 139,2
Inkomstskatt -40,2 -55,4 -40,2 -55,4
Kassafléde fran den I5pande verksamheten 241,0 3039 226,7 290,6
fore forandringar av rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av férrad 0,5 -1,0 0,4 -1,0

6kninq(-)/minskning(+) av rorelsefordringar -1,2 -32,0 -2,0 -32,9

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 61,5 -60,8 7,6 -25,4 62,2 60,6 -34,8 -68,7
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 301,8 278,5 287,3 221,9
Investeringsverksamheten
Utbetalningar fér férvérv av anldggningstillgangar -365,6 -345,0 -363,2 -340,3
Inbetalningar frén férséljning av anldggningstillgdngar 11,0 5,3 11,0 58
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -354,6 -339,7 -352,2 -335,0
Finansieringsverksamheten
Inbetalning fran upptagna lan 66,9 70,8 66,9 70,8
Utbetalning fér amortering/inlésen av an -2,1 -2,1 -2,1 -2,1
Okning(-)/minskning(+) av I&ngfristiga fordringar -5,4 -0,8 -5,4 -0,8
Utbetalning av I&n till dotterbolag - - 14,7 69,1
Lamnat koncernbidrag - o 2,7 -17,2
Utbetald utdelning -8,0 =7,3 -8,0 7,3
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 514 60,6 63,4 112,5
ARETS KASSAFLODE -1,4 -0,6 -1,5 -0,6
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 42,0 42,6 42,0 42,6
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 40,6 42,0 40,5 42,0
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Bokslutskommentarer

Avser koncernen och ar aven tillampligt for moderbolaget om inte annat anges.
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i miljontals kronor (Mkr). Uppgifter

inom parentes avser féregaende ar.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Redovisningsradets rekommen-
dationer och uttalanden.

KONCERNREDOVISNING
MKB Fastighets AB (publ) har Malmé stad, org nr 212000-
1124, som enda aktiedgare.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget MKB Fast-
ighets AB och dotterbolaget MKB Net AB, i vilket moder-
bolaget dger 100% av aktierna. Koncernredovisningen foljer
Redovisningsradets rekommendation nr 1:00. Koncernredo-
visningen har upprattats i enlighet med férvarvsmetoden.

Investeringarna i dotterbolaget har finansierats genom
lan fran moderbolaget och driftunderskottet har tackts ge-
nom koncernbidrag pa 2,7 Mkr.

FORRAD
Forrad och lager har vdrderats till det ldgsta av anskaffnings-
vérdet och nettoforsdljningsvardet.

Anskaffningskostnaden har berdknats enligt first-in, first-
out (FIFO) metoden.

FASTIGHETER

Fastighetsinnehavet omfattar endast objekt avsedda for egen
forvaltning och samitliga fastigheter upptas under anldgg-
ningstillgangar.

Fastigheterna upptas till anskaffningsvarden med avdrag
for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt upp- och
nedskrivningar. I anskaffningsvardena ingar kopeskilling for
fastigheterna, projekteringskostnader, produktionskostnader
for ny-, till- eller ombyggnad. Fram till och med 1993 ingick
ocksa rante- och kreditivkostnader under byggtiden.

Reparationer och underhall har kostnadsférts medan for-
battringar av befintliga fastigheter har aktiverats. Gransdrag-
ningen fOljer de skatteméssiga reglerna for direktavdrag.

Avskrivningar pa fastigheter berdknas med utgangspunkt
fran de bokfdérda anskaffningsvardena justerade med upp-
och nedskrivningar.

FASTIGHETSVARDERING
Vérderingen, som foljer Svenskt Fastighetsindex (SFI) riktlin-
jer, har gjorts med hjalp av en kassaflodeskalkyl dér framtida
driftnetton, réntebidrag och storre underhallsbehov samt
restvardet vid kalkylperiodens slut bedémts for varje enskild
fastighet. For kalkylering har analysverktyget wwuw.datscha.
com anvants.
Vérderingen baseras pa hyresnivan januari 2008.
Samtliga fastigheter har kategoriserats utifran ldge, skick
och alder. Drift- och underhallskostnaderna har dérefter be-
domts utifran tillganglig marknadsinformation om avkast-

ningskrav och drift- och underhallskostnader. I kalkylen har
storre renoveringsbehov tagits med dar det bedomts som
nodvandigt for att uppratthalla fastighetens skick och stan-
dard. Drift- och underhallskostnaderna ligger i intervallet
254 - 577 kr/kvm med ett medelvérde pa 369 kr/kvm.
Direktavkastningen har justerats for objektsrelaterad risk
dar det bedémts som nddvandigt. Det genomsnittliga di-
rektavkastningskravet ligger pa 5,1% (5,4). Samtliga indata i
varderingsmodellen framgar av tabellen.

INDATA KASSAFLODESKALKYL

Vardetidpunkt januari 2008

Kalkylperiod 10 ar
Inflation 2%
Hyresutveckling per ar 2%
Driftkostnad, medel 355 kr/kvm
Driftkostnadsutveckling 2%
Vakansgrad bostader 0,1-2,2%
Vakansgrad lokaler 0-10%
Kalkylrénta 5,0-8,75%
Direktavkastningskrav 3 - 6,5% (medel 5,09)
(bostader)

Med utgangspunkt i ovanstdende har marknadsvdrdet pa
MKB:s fastighetsbestand vid vérderingstidpunkten januari
2008 beddms till 15 367 Mkr. Det bedémda marknadsvardet
ijanuari 2007 var 13 811 Mkr. Efter justering for nytillkomna
fastigheter, vars varden uppgick till 28,3 Mkr, samt en sald
fastighet (Skoltiden) vars bedomda marknadsvarde uppgick
till 4,9 Mkr vid varderingen 2007, uppgar vardeférandringen
under aret till 11,3%.

AVSKRIVNINGAR
Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av an-
laggningstillgangar. Foljande avskrivningssatser tillampas:

2% per ar
5% per ar
20% per ar
33% per ar
20% per ar
20% per ar

Byggnader
Markanléggningar
Maskiner och inventarier
Datorer, hardvara
Bredbandsnat
Immateriella tillgangar

LANEKOSTNADER
Lanekostnader for aret har, enligt huvudprincipen fér redo-
visning av lanekostnader, belastat arets resultat.

FINANSIELLA INSTRUMENT

MKB arbetar med finansiella instrument i syfte att begréansa
ranterisker i laneportfoljen. Rantetak sa kallat CAP har mark-
nadsvarderats per bokslutsdagen.



Noter

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintdkter

Not 4 Medelantalet anstallda,
sjukfranvaro och férdelning mellan kvinnor och mén

Specificering av hyresintékter
Totalhyra Hyresbortfall " Netto
2007 2006 2007 2006 2007 2006

Medelantalet helarsanstéllda har under aret varit 228 (227)
varav 77 (82) kvinnor.

Anstélldas franvaro pa grund av sjukdom.

Bostader 12087 11829 -3,7 -65 12050 11764 2007 2006
Lokaler 129,1 126,3 -104 -11,5 1187 114,8 Total sjukfranvaro 4,64%  3,89%
Garage och - sjukfranvaro fér mén 4,96% 3,69%
p-platser 26,5 25,4 -3,6 -4,0 22,9 21,4 - sjukfrénvaro for kvinnor 4,02% 4,29%
- langtidssjukfranvaro 3,02%  2,01%
Summa 1364,3 13346 -17,7 -22,0 1346,6 13126 - anstallda - 29 & 4.41% 1.02%
L . - anstéllda 30-49 ar 2,81% 3,74%
Déarutdver avseende bostader: - anstillda 50 &r - 7.08% 4,86%
Kvarboenderabatt -10,7 -11,9
?jélvfﬁrvaltning 2,1 2,1 Fordelningen mellan kvinnor och man i styrelsen ar 1 kvinna och 8 man.
Ovriga hyresreduceringar -3,2 -12,9 Fordelningen mellan kvinnor och mén bland verkstéllande ledning &r 1
16,0 269 kvinna och 2 mén.
Not 5 Ldner m.m. fordelat mellan ledningspersonal och dvriga anstallda
Summa nettohyror for bostader 1189,0 11495 2007 2006
Déarutdver avseende lokaler: Loner och Sociala kost- Loner och Sociala kost-
Hyresreduceringar 2,6 -3,0 andra er- nader (varav andra er- nader (varav
sattningar  pensionskost.) sattningar pensionskost.)
Summa nettohyror for lokaler 116,1 111,8
Styrelsenoch VD" -1,3 -0,7 -1,2 -0,7
Summa nettohyror totalt: 13280 12827 ¢0.1) 0.4)
L Ovriga anstéllda? -76,5 -46,8 -68,8 -41,8
Anmaérkning: (-6.6) 6.4)
" Hyresbortfallet avser for bostader bruksvardeshyra och for lokaler
beddémd marknadshyra. Summa -77,8 -46,1 -70,0 -42,5
(-6,7) (-6,8)

Not 2 Ovriga intdkter

2007 2006

Bredband 17,8 16,7
Kabel-TV 10,7 2,3
Ovriga forvaltningsintakter 9,6 14,6
Realisationsvinst vid fastighetsférsaljning 6,1 3,0

44,2 36,6
Anmaérkning:

D Hari ingar erséattningar for lokalombyggnader, tillval, stddning, mélning,
vidarefakturering i gemensamma projekt m.m.

Not 3 Driftkostnader

2007 2006

Reparationer/Iépande underhall " -67,2 -65,8
Skotsel -123,5 -120,2
Renhallning -30,4 -279
Vatten -47,7 -46,7
El -36,2 -46,9
Bransle -140,2 -141,5
Administration 2 -103,0 -108,6
Ersattning till Hyresgastforeningen -6,6 -6,5
Bredband -4,7 =157/
Kabel-TV -10,3 -16,9
Ovriga driftkostnader -18,3 -14,4

Summa driftkostnader
Anmaérkning:

) Reparationer/Iépande underhall upptar funktionsaterstéllande atgarder
som i allménhet ej &r planeringsbara, har kortare livsldngd, uppgar till sma
belopp och oftast avser mindre delkomponenter (jfr not 6 underhall).

2 | administrationskostnaderna &r inkluderat all direkt arbetsledning av
underhalls-, reparations- och skdtselverksamhet samt kostnader fér utbild-
ning och information.

-588,1 -601,1

D Lén och férmaner till VD specificeras i not 23.
2 | beloppen fér I6ner ingar bonus till personalen med 8,1 (8,0).
Inga I6ner eller arvoden har utgatt i MKB Net AB.

Not 6 Underhall

Underhallskostnaderna upptar ej aktiverbara atgirder av aterinvesterings-
karaktadr som huvudsakligen &r planerade, uppgar till betydande belopp
och som har en livsldngd som i allménhet éverstiger 10 ar.

Under rubriken driftkostnader (not 3) redovisas évriga funktionsaterstal-
lande atgérder under delrubriken reparationer/I6pande underhall.

Not 7 Avskrivningar

2007 2006

Fastigheter =151 .5 -148,8
Maskiner och inventarier -6,2 -8,2
Bredbandsinventarier -16,9 -30,6

-174,6 -187,6

Samtliga tillgdngar har avskrivits enligt linjar metod.

Fastigheterna har avskrivits med 2% pa byggnadsvéardet, markanldgg-
ningar med 5%, datorer med 33% och &évriga tillgangar har avskrivits med
20%.

Not 8 Centrala administrations- och marknadsforingskostnader

Kostnader for styrelse, revision, foretagsledning, gemensam afférs- och
verksamhetsutveckling samt kostnader for profilering av féretag och
varumarke.



Noter

Not 9 Upplysning om revisorernas arvode

Erséttningen till Lindebergs Grant Thornton AB har under aret uppgatt till
215 kkr (182) avseende revisionsarvode exkl. moms. Lekmannarevisorer-
nas arvode inkl. bitrdde av Malmd Stadsrevision uppgar till 29 kkr (30)
exkl. moms.

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2007 2006

Réntekostnader " -119,7 -78,5
Ovriga finansiella kostnader £8i5) SiFe
-123,2 -80,1

" Av réntekostnaderna utgjorde 12,4 en kostnad (4,5), féregdende &r en
intdkt, for s kallat derivatinstrument som begrénsar risken vid héjningar
av marknadsrantan. Premiekostnaden har - i enlighet med Redovisnings-
radets rekommendationer - berdknats med utgangspunkt fran réntetakens
marknadsvérde pa bokslutsdagen. Det sammanlagda marknadsvéardet pa
derivatinstrumenten uppgick vid utgangen av aret till 19,1 (24,1).

Not 11 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN 2007 2006
Aktuell skattekostnad -39,1 -55,5
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 6,9 -4,8
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar -1,1 0,0
Redovisad skatt =33,3 -60,3
Resultat fore skatt 123,6 189,5
Skatt enligt gallande skattesats 28% -34,6 -53,1
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

och ej skattepliktiga intékter 2,6 -5,0
Skatteeffekt av skillnaden mellan skattemassiga och

bokféringsmaéssiga av- och nedskrivningar 7.1 2,6
Total skatt -39,1 -55,5
MODERBOLAGET 2007 2006
Aktuell skattekostnad -39,1 -55,5
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 6,9 -4,8
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar -1,1 0,0
Redovisad skatt -33,3 -60,3
Resultat fore skatt 126,2 206,8
Skatt enligt gallande skattesats 28% e85 -57,9
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej

skattepliktiga intakter 2,6 -5,0
Skatteeffekt av skillnaden mellan skattemassiga och

bokféringsméssiga av- och nedskrivningar 7.1 2,6
Skatteeffekt av rantebeldggning av periodiseringsfond 0,0 0,0
Skatteeffekt av ldmnat koncernbidrag ” 0,7 4,8
Total aktuell skatt -39,1 -55,5

" Skattepost som redovisas direkt mot eget kapital

BALANSRAKNING

Not 12 Byggnader och mark

BYGGNADER OCH MARKANLAGGNINGAR 2007 2006
Ingdende anskaffningsvérde 6 234,7 5990,1
Omfért fran pagaende ny-, till- och ombyggnader 61,6 246,7
Nyanskaffning under aret 0,0 0,0
Avgar: Férséljningar 0,0 2,1
Utgaende anskaffningsvirden 6 296,3 62347

Ingdende avskrivningar -1766,0 -1654,0
Aterférs: Forséljningar 0,0 0,3
Arets avskrivningar -114,6 -112,3

Utgaende avskrivningar -1880,6 -1766,0
Ingdende uppskrivningar 18454 18454
Arets uppskrivningar 0,0 0,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar

av uppskrivna belopp -311,4 -274,8
Arets avskrivningar av uppskrivet belopp -36,9 -36,6
Utgaende uppskrivningar netto 14971 1534,0
Ingdende nedskrivningar -614,3 -647,3
Arets nedskrivningar 0,0 0,0
Arets &terférda nedskrivningar 0,0 33,0
Utgaende nedskrivningar -614,3 -614,3
Utgéende planenligt restvérde pa byggnader 52985 53884
MARK 2007 2006
Ingdende anskaffningsvérde 518,3 487,9
Nyanskaffning under aret 28,3 30,9
Avgér: Férséljningar -4,9 -0,5
Utgaende anskaffningsvirden 541,7 518,3
Utgaende bokfort virde pa byggnader och mark 5840,2 5906,7
Taxeringsvéarden uppgar till: 111540 7489,0
Varav byggnader: 8106,0 4958,0
Skillnaden mellan bokfért och

skattemassigt varde uppgar till: 10129 10375

Anmaérkning:

Fastigheten Potatisdkern 6 som drabbats av en omfattande brandskada
har upptagits till sitt fulla virde. Genom att férsékringen técker savél
aterstéllandekostnad som intéktsbortfall, uppkommer inget behov av
nedskrivning. Sjalvrisk, alderstilligg avseende vitvaror och vissa driftkost-
nader i samband med branden uppgér till 8 Mkr. Aterstallandet beréknas ta
12 - 24 manader och kalkyleras till 150 Mkr.

Not 13 Pagaende ny-, till- och ombyggnader

2007 2006

Ingdende vérde 167,4 235,0
Arets nybyggnader 278,3 108,5
Arets ombyggnader 47,1 31,5
Omfaring till fardigstalida byggnader 61,6  -207,6

431,2 167,4



Noter

Not 14 Maskiner och inventarier

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KONCERNEN 2007 2006 2007 2006
Ingdende anskaffningsvérde 346,1 335,5 Upplupna rantebidrag 0,8 1,7
Nyanskaffning under aret 11,9 11,4 Upplupna rantor 15,5 24,1
Avgar: Férséljningar -0,4 -0,8 Ovriga interimsfordringar 10,7 35,8
Utgaende anskaffningsvarden 357,6 346,1 27,0 61,6
Ingdende avskrivningar -303,2 -265,2 Not 17 Underhallsreservering
Aterférs: Férsaljningar 04 0,8 Reservationen avser akut eftersatt underhall i de fastigheter, Landsfiska-
Arets avskrivningar -23,2 -38,8 len 1 och 2, som férvarvades under 2006 genom kdpet och fusionen av
= — Landsfiskalen 4659 AB. Reservationen har aterlagts vid taxeringen och
Utgaende avskrivningar -326,0  -303,2 darigenom inte paverkat bolagets skattesituation.
Utgaende planenligt restvérde Not 18 Avséttningar for skatter
pa maskiner och inventarier 31,6 42,9 KONCERNEN 2007 2006
Uppskjutna skattefordringar
MODERBOLAGET 2007 2006 . . . N
o X . Fastigheter, skillnaden mellan bokféringsmassiga
Ingaende a|:15kaffn|ngfvarde 88,3 82,4 och skattemdassiga avskrivningar 239 17,3
Nyanskaffning under aret 9,4 6.7 Jamkad investeringsmoms 4,6 53
Avgar: Férséljningar -0,4 -0,8
= Summa uppskjutna skattefordringar 28,5 22,6
Utgaende anskaffningsvarden 97,3 88,3
. o Uppskjutna skatteskulder
Ingaende avskrivningar 76,8 69,4 Fastigheter, uppskrivningar 307,5 307,5
Aterférs: Forséljningar 0,4 0,8
Arets avskrivningar -6,2 -8,2 Summa uppskjutna skatteskulder 307,5 307,5
Uppskjutna skatteskulder, netto 279,0 2849
Utgaende avskrivningar -82,6 -76,8
. . MODERBOLAGET 2007 2006
Utgaende planenligt restvarde Uppskjutna skattefordringar
pa maskiner och inventarier 147 1.5 Fastigheter, skillnaden mellan bokféringsméassiga
L och skattemdssiga avskrivningar 239 17,3
Anmérkning: Jamkad investeringsmoms 4,6 53
| samband med utbyggnaden av bredbandsnétet har en tvist uppkommit
med den tidigare leverantdren av den aktiva utrustningen. Utfallet av Summa uppskjutna skattefordringar 28,5 22,6
tvisten forvantas ge ett resultat som overstiger restvardet i denna del av
investeringen. Fastigheter, uppskrivningar 307,5 307,5
Not 15 Aktier och andelar Summa uppskjutna skatteskulder 307,5 307,5
Redovisningen av aktier och andelar avser moderbolagets innehav. Uppskjutna skatteskulder, netto 279,0 284.9
Aktier i dotterbolag Not 19 Langfristiga skulder
Aktier i heldagt dotterbolaget MKB Net AB, 556139-3629, Malmaé. 2007 2006
100 000 kr i aktiekapital fordelat pé’\ 1 000 aktier. Fastighetslén 2553,2 23341
" MKB Certifikat 843,5 997,0
Ovriga aktier och andelar
Aktier i SABO Byggnadsforsakring AB. 100 000 kr i aktiekapital 3396,7 3331,1
fordelat pa 100 aktier.
Not 20 Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader
Andel i Husbyggnadsvaror HBV férening. 40 000 kr andelskapital 2007 2006
fordelat pa 4 andelar. il [ 6.2 71
Andel i Svenskt Fastighetsindex SFI 1/19, bokford till 1 k Upplupna semesteriner G -
ndell svenskt Fastighetsindex RSO - Upplupna arbetsgivaravgifter 6,9 6,3
Forskottsbetalda hyror 91,5 90,0
Upplupna réantor 4,5 3,1
Ovriga upplupna kostnader 145,4 56,3
261,4 168,6
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Noter

Not 21 Stéllda sdkerheter OVRIGA NOTER
2007 2006

Not 23 Information om ledande befattningshavares ersattningar

Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 656,5 656,5
Totalt ersattningar till styrelsen (arvode utgar enligt ars-
stdmmans beslut inte till de styrelseledamdéter som ar

Not 22 Ansvarsforbindelser o el )

2007 2006
Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 1,4 IS Verkstallande direktéren
Lén och annan erséattning inklusive vardet av bilférman

Under aret har 58 Kkr betalats i pensionsférsékringspremier.

Forslag till vinstdisposition

Det till arsstdmmans férfogande staende beloppet utgér:

Kkr

393

929

Balanserad vinst 576 879 307,77 kronor
Arets resultat 92 921 689,43 kronor
Summa 669 800 997,20 kronor

Styrelsen foreslar att utdelning Idmnas till aktiedgaren motsvarande kronor 0,59 per aktie

Utdelning 8 850 000,00 kronor
Till ny rékning balanseras 650 950 997,20 kronor
Summa 669 800 997,20 kronor

Malmo den 11 februari 2008

Lars Blrve
Vice ordférande
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i MKB Fastighets AB (publ)

Org nr 556049-1432

Jag har granskat arsredovisningen,
koncernredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstéllande di-
rektorens forvaltning i MKB Fastighets
AB (publ) for rakenskapsaret 2007. Det
ar styrelsen och verkstallande direkto-
ren som har ansvaret for rdkenskaps-
handlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas
vid uppréttandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen,
koncernredovisningen och forvaltning-
en pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed i Sverige. Det innebéar
att jag planerat och genomfort revisio-
nen for att med hog men inte absolut
sakerhet forsdakra mig om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett ur-
val av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att prova redo-
visningsprinciperna och styrelsens och
verkstéllande direktorens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydel-
sefulla uppskattningar som styrelsen
och verkstillande direktéren gjort nar
de upprattat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen
i arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Som underlag for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhal-
landen i bolaget for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktoren ar ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktoren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund foér mina uttaland
nedan.

Arsredovisningen och koncernredovis-

Granskningsrapport

Till drsstdmman i MKB Fastighets AB (publ)

Org nr 556049-1432

Jag har granskat bolagets verksamhet
under verksamhetsaret 2007. Gransk-
ningen har avsett verksamhetens
innehallméssiga inriktning, omfattning
samt den interna kontrollens kvalitet.
Jag har tagit del av bolagets ekono-
miska rapportering. Granskningen har
baserats pa de beslut fullméaktige och
arsstdmma fattat och har utforts enligt

MKB ARSREDOVISNING 2007

bestdmmelserna i aktiebolagslagen,
kommunallagen och god sed.

Jag bedomer att verksamheten skotts
pa ett andamalsenligt och ekonomiskt
tillfredsstdllande sdtt och att den inter-
na kontrollen varit tillrdcklig.

Nagon grund fér anméarkning mot sty-

ningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en réttvi-
sande bild av bolagets och koncernens
resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvalt-
ningsberéttelsen &r forenlig med arsre-
dovisningens och koncernredovisning-
ens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen
for moderbolaget och for koncernen,
disponerar vinsten i moderbolaget en-
ligt forslaget i forvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

— ST ooy

MATS PALSSON
Auktoriserad revisor

relsens eller verkstédllande direktorens
forvaltning foreligger darmed inte.

Malmo den 15 februari 2008

b Dot >

STEN DAHLVID
Lekmannarevisor
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Oversiktlig redovisning enligt IFRS

Fran och med 2005 ska foretag,
vars vardepapper dr noterade pd en
reglerad marknad inom EG, upp-
ritta koncernredovisning i enlighet
med av EG-kommissionen antagna
IFRS (International Financial Re-
porting Standards) /IAS. Juridiska
personer i Sverige ska dock upp-
ritta sina arsredovisningar enligt
arsredovisningslagen och far dnnu
inte tillimpa IFRS i sin ekonomiska
rapportering fullt ut, vilket dock &r
tillatet i onoterade koncerner. Riks-
dagen har skjutit upp ikrafttradan-
det av bestimmelserna i arsredo-
visningslagen om redovisning och
vérdering av tillgangar till verkligt
varde till 2009.

MKB har valtatt avvakta den fort-
satta utvecklingen av redovisnings-
normgivningen. For att illustrera
hur en &vergang for MKB:s del kan
paverka koncernens resultat- och
balansrakningar presenteras nedan
en omrdkning enligt IFRS. MKB
tilliampar idag Redovisningsrddets
rekommendationer, som till stora
delar Overensstimmer med IFRS.
Den vésentligaste skillnaden &r att
IFRS i storre utstrackning tillater
marknadsvardering av tillgangar
och skulder, samt skulle medfort ett
betydligt ckat krav pa tilldggsupp-
lysningar. Fér MKB:s redovisning
skulle foljande standarder medfora
den storsta paverkan:

IAS 40 Férvaltningsfastigheter ger
mojlighet att véardera forvaltnings-
fastigheter till verkligt véirde. Arets
véardeférandring pa forvaltnings-
fastigheter har paverkat resultatet
positivt med 1 428 Mkr (2 058).
IAS 40 foreskriver att utgifter
som Okar fastighetens ekonomiska
nytta ska aktiveras. MKB kostnads-

for reparationer och underhall uti-
fran skattemdassiga regler. En analys
i efterhand har visat att MKB haft
underhallskostnader till ett berdk-
nat varde av 39 Mkr (25) som di-
rekt lett till okade hyresintdkter
och darmed paverkat de anvdnda
marknadsvarderingarna for res-
pektive fastighet. Dessa atgarder
har hér aktiverats. Exempel hérpa
dar atgdrder som bestills av kunder
mot hojning av hyran.

Aterlaggning sker for av- och
nedskrivningar samt aterféringar
hérav. I stéllet redovisas resultat-
paverkan av férandringen av mark-
nadsvardet. Bokforingsmaéssigt re-
sultat vid forsdljning ersétts med
resultat i forhallande till marknads-
vérdet.

Metoderna for marknadsvar-
deringen anges pa annan plats i
arsredovisningen. Virdering sker
for kassagenererande enheter uti-
fran verkliga hyresintdkter. Endast
fastigheter som tagits i bruk ingar
i denna vérdering. Inkopt mark for
senare byggnation har véarderats
till anskaffningsvardet. Pagdende
byggnation marknadsvérderas ej
utan redovisas separat i balansrak-
ningen. MKB har inga fastigheter
avsedda for forséljning.

IAS 16 Materiella anlaggningstill-
gangar reglerar rorelsefastigheter
som innehas i den egna produktio-
nen, dr avsedda for forséljning eller
anvands i den egna administratio-
nen. Dessa fastigheter redovisas
till anskaffningsvdarde med avdrag
for avskrivningar enligt plan. MKB
har (med undantag fran en min-
dre forradsfastighet) inga separata
rorelsefastigheter utan all egen
verksamhet bedrivs i delar av for-

valtningsfastigheter. I inget fall om-
fattar den egna verksamheten mer
dn 15% av forvaltningsfastighetens
yta. Det sammanlagda vérdet un-
derstiger 0,5% av det totala mark-
nadsvdrdet, varfor sédrredovisning
som rorelsefastigheter inte gjorts.

IAS 12 Inkomstskatter anger att
uppskjutna skatter ska redovisas
till nominellt belopp. 28% av mel-
lanskillnaden mellan redovisat
marknadsvdrde och skattemassigt
restvarde redovisas saledes som av-
sdttning for uppskjutna skatter.

Ovriga standarder som kan vara
aktuella for fastighetsbolag men
som inte féranlett ndgon korrige-
ring for MKB:

IAS 19 Ersattning till anstallda

IAS 20 Redovisning av statliga
bidrag och upplysningar
om statligt stod

IAS 23 Lanekostnader
IAS 36 Nedskrivningar

IAS 37 Avsattningar, eventual-
forpliktelser och eventu-
altillgéngar

IAS 39 Finansiella instrument

Pa nasta sida redovisas koncernens
resultatrdkning och balansrdkning
med de viktigaste skillnaderna en-
ligt ovan beaktade. Redovisningens
syfte dr att belysa skillnader och ge
en bild av hur MKB-koncernens re-
sultat och stédllning skulle paverkas
av IFRS-redovisning. Denna om-
rakning gor inte ansprak pa att vara
fullstandig och dr inte heller anpas-
sad till IFRS uppstdllningsform.
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REDOVISNING ENLIGT IFRS

Koncernen (Mkr) Aktuell Justering IFRS * Aktuell Justering IFRS *
redovisning IFRS 2007 redovisning IFRS 2006
2007 2006

RESULTATRAKNINGAR

Nettoomséattning

Hyresintékter 1328 0 1328 1283 o 1283
Ovriga intdkter 44 44 36 -2 34
1372 o 1372 1319 -2 1317

Fastighetskostnader

Driftkostnader -588 0 -588 -601 0 -601
Underhall =818 39 -274 -243 25 -218
Fastighetsskatt -34 (] -34 -38 (o] -38
Avskrivningar =173 151 -24 -188 149 -39
Bruttoresultat 262 190 452 249 172 421
Centrala administrations- och marknadsféringskostnader -24 0 -24 -25 0 -25
Nedskrivning av fastigheter 0 0 0 0 0 0
Aterféring av nedskrivning av fastigheter (o] 33 -33 0
Vardeférandring fastigheter (] 1432 1432 0 2 058 2 058
Rorelseresultat 238 1622 1860 257 2197 2454

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 0] 2 2 0 2
Réntebidrag 6 o] 6 10 0 10
Réntekostnader och liknande 0 (o]
resultatposter -123 (o] -123 -80 (] -80
Resultat efter finansiella poster 123 1622 1745 189 2197 2 386
Skatt 535 -454 -487 -60 -615 -675
Arets resultat 90 1168 1258 129 1582 1711
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 840 9527 15 367 5907 7 904 13811
Pagéende ny-, till- och ombyggnader 431 0 431 167 0 167
Maskiner och inventarier 32 (o] 32 43 (0] 43
Finansiella anl&ggningstillgdngar 7 0 7 1 0 1
Omsaéttningstillgdngar 121 0 121 122 o 122
Summa tillgéngar 6 431 9 527 15958 6 240 7 904 14 144

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 1500 0 1500 1500 o 1500
Reserver 205 (0] 205 190 (] 190
Balanserat resultat 580 5691 6271 473 4109 4582
Arets resultat 90 1168 1258 129 1582 1711
Summa eget kapital 2375 6 859 9234 2292 5691 7983
Avsattningar / uppskjuten skatteskuld 282 2 668 2950 301 2213 2514
Réntebérande skulder 3397 0 3397 3331 o 3331
Ej rantebdrande skulder 377 (o] 377 316 0 316
Summa avsattningar och skulder 4 056 2 668 6 724 3948 2213 6 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 431 9527 15 958 6 240 7 904 14 144

* Denna omrakning gér inte ansprak pa att vara fullstdndig och &r inte heller anpassad till IFRS uppstéllningsform.
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Verkstéllande ledning och ledningsrad

VERKSTALLANDE LEDNING

LEDNINGSRAD

SONNY MODIG
Verkstallande direktor
(fodd 1948, anstalld 2007)

ULLA KJELLSTROM
Personalchef
(fédd 1947, anstélld 1990)

OLLE INGMAN

Fastighetschef
(fodd 1969, anstélld 2007)
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BENNY ASPEGREN
Ekonomichef
(fodd 1949, anstalld 1984)

GORAN LARSSON

Fastighetschef
(fédd 1945, anstalld 1967)

SUSANNE RIKARDSSON
Affarsutvecklingschef
(fédd 1963, anstalld 1998)

MONICA JARNER
Chef Mediemarknad
(fodd 1956, anstélld 1984)

PAL SVENSSON

Fastighetschef
(fédd 1963, anstélld 2005)

HAQVIN SVENSSON

Vice verkstéllande direktor
(fédd 1950, anstalld 1984)

HANS NORGREN
Forvérvsstrateg
(fédd 1949, anstélld 1981)

HAMPUS TRELLID

Fastighetschef
(fédd 1968, anstélld 2006)

MAGNUS JONSSON
Teknisk chef

LEDNINGSGRUPP

(fodd 1972, anstalld 2002)

RITA THOMEE
VD-assistent
Ledningsradets sekreterare
(fodd 1962, anstalld 1981)
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Styrelse

STYRELSE

LARS SVENSSON (s)

LARS BIRVE (m)

INGER LINDBOM LEITE (s)

Ordférande Vice ordférande Ledamot
F d ombudsman F d direktor Chef for individ- och familje-
Fodd 1944 Fodd 1942 omsorg i SDF Rosengard i
Suppleant 2003-2006 Ledamot sedan 2007 Malmé

Ledamot sedan 2007

HAKAN FALDT (m)

Ledamot Ledamot
Direktdr Direktor
Fodd 1951 Fodd 1945

Suppleant 1999-2006
Ledamot sedan 2007
Ledamot i Kommunfullmakti-
ge samt 1:e Vice ordférande i
Tekniska némnden i Malmé.
Ledamot i VISAB samt i
Sydvatten AB, suppleant i Stu-
rupsaxelns Exploaterings AB.

Vice ordférande i SABO

TORE ROBERTSSON (fp)

Suppleant 1991-1998
Ledamot sedan 2007

Fodd 1947
Ledamot sedan 1999

SIGGE LUNDBERG

LENNART HALLENGREN (s)
Ledamot Ledamot
Postsorterare
Fédd 1954
Ledamot sedan 2007

BO-ARNE SVENSSON

MORGAN SVENSSON (v)

Politisk sekreterare
Fédd 1969
Ledamot sedan 2003
Vice ordférande i
Stadsdelsfullmaktige
Rosengard i Malmé

LARS HEDAKER (m)

Ledamot Ledamot Suppleant
Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant Byggnadsingenjor
SKTF Fastighetsanstélldas Férbund Fodd 1943
Besiktningsman Tekniker Suppleant sedan 2007
Anstélld 1979 Anstélld 1994 Ledamot i Kommunfullmé&k-
Fodd 1945 Fédd 1957 tige samt Vice ordférande
Ledamot sedan 1996 Ledamot sedan 2002 i Stadsbyggnadsnamnen i
(ersattes den 11/2 -08 Malmd

Styrelsens arbete

Styrelsen utses av kommunfullmak-
tige 1 Malmo och speglar dess parti-
politiska sammansattning. Styrelsen
valjs for hela mandatperioden, det vill
sdga fran forsta ordinarie drsstimma
efter valet till kommunfullmaktige
till forsta ordinarie arsstimma efter
nasta val till kommunfullmaktige.
Vid drsstimman 26 mars 2007 val-
des sdledes en ny styrelse for fyra ar
framat.

Styrelsen bestar av sju ordina-
rie ledamoéter som viljs av kom-
munfullméiktige och tva ledamoter
utsedda av arbetstagarorganisatio-
nerna. Ddrutdver finns tre supple-
anter valda av kommunfullméktige
och tva utsedda av arbetstagarorga-
nisationerna. Suppleanterna deltar
regelmdssigt i sammantrddena pa
samma sdtt som de ordinarie leda-
moterna.

av Jan Jorlund)

Styrelsen hade under aret sju
protokollférda sammantrdden dér
féljande huvudarenden, i enlighet
med arbetsordningen, avhandla-
des: arsbokslut, tertialrapport 1,
tertialrapport 2, strategi och bud-
get. Pa sammantrddet i november
utvdrderades styrelsens arbete. De
ordinarie ledamdternas nérvaro-
frekvens uppgick till 92 procent och
suppleanternas till 88 procent.
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MARIE LJUNGKVIST (s)

Suppleant Suppleant
Fordonsvardare Studerande
Fédd 1960 Fédd 1985

Suppleant sedan 2007

SONNY MODIG

Verkstallande direktor
Anstélld 2007

Fédd 1948 Fodd 1950

Styrelsen har en arbetsordning
som syftar till att effektivisera sty-
relsearbetet. Vidare finns instruk-
tioner for arbetsfordelning mellan
styrelsen och VD samt for ekono-
misk rapportering. Under éret har
arbetsordningen och instruktioner-
na vidareutvecklats med utgangs-
punkt fran Sveriges kommuner
och landstings skrift “Principer och
styrning av kommun- och lands-
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SARA BJORK JENSEN (s)

Suppleant sedan 2007

MARGARETA RAGNARSSON JAN JORLUND STIG HAKANSSON
Suppleant Suppleant Sekreterare
Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant Stadsjurist
SKTF Fastighetsanstalldas Férbund Fodd 1944
Bosocial handldggare Anstélld 1984 Sekreterare sedan 2002
Anstalld 1999 Fodd 1960

Fodd 1949
Suppleant sedan 2005

MATS PALSSON

Foédd 1960

REVISORER

STEN DAHLVID

Lekmannarevisor sedan 1999

F d byrédirektér
Fodd 1938

HAQVIN SVENSSON
Vice verkstaéllande direktor
Anstélld 1984

tingsdgda bolag, erfarenheter och
idéer”.

Styrelsen har inga fasta kom-
mittéer eller liknande, daremot kan
ordforanden och vice ordféranden,
enligt arbetsordningen, i specifika
bradskande fall, fatta beslut i sty-
relsens stélle.

Lekmannarevisorerna &r ocksa
politiker som viljs av kommunfull-
mdktige och har till uppgift att ge-

Revisor sedan 2003
Auktoriserad revisor

Suppleant sedan 2004
(ord. ledamot sedan 11/2 -08)

ANN THEANDER
Revisorsuppleant sedan 2003
Auktoriserad revisor
Fédd 1959

PER LILJA
Lekmannarevisorsuppleant
sedan 2003
Civilekonom
F6dd 1950

nomféra en férvaltningsrevision ur
dgarperspektiv. Den auktoriserade
revisorn med suppleant véljs av ars-
stamman.

Arvodering av styrelsen sker i
enlighet med kommunfullméaktiges
principer.

STYRELSE
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MKB:S FASTIGHETSBESTAND 2008-01-01

MKB:s
fastighetsbestand

VARA BOSTADSOMRADEN INDELADE | A- B- OCH C-LAGE

Som A-ldge rdknas centrala Malmo samt stadens vasta delar,
med bland annat bostadsomrdden som Dammfri och Limhamn
dar MKB har en stark ndrvaro. I A-ldge ligger ocksad en rad ny-
producerade och dldre paradfastigheter. Hit hor bland annat Po-
tatisakern (1995), Véstra hamnen (2001, 2008) samt Sjobergska
palatset uppfort i nyrendssansisk stil ar 1894.

MKB:s fastigheter i B-lagen &r vél beldgna i ndrheten av sta-
dens centrum. I séder finns bostadsomraden som Augustenborg
och Persborg, men dven delar av 6stra Malmo dar MKB utvecklat
sin stdllning. Paradexempel pa detta syns tydligt pd Ostervarn i
kvarten Svante och Yngve dér foretaget bade haller pa med ny-
produktion och omfattande renoveringar av dldre byggnader.

MKB é&ger néra hélften av fastigheterna i Malmos C-omrade
som huvudsakligen utgdrs av de sd kallade miljonprogramsom-
radena i stadens utkanter. Hit hor bland annat omradena Nydala,
Kroksback och Herrgarden i Rosengard.

Bostader
arshyra®?

Bostader
yta

Byggar/
omb.ar"

Omrade Adresser

(lagesklass)

Bostader
hyra

Annetorp
Bunkeflostrand
Dammfri
Davidshall
Fridhem
Fagelbacken
Gamla Limhamn
Gamla Staden
Hasthagen
Kronborg
Lugnet
Mellanheden
Ribersborg
Radmansvangen
Rdénneholm
Rorsjostaden
Sibbarp
Slussen

Véastra hamnen

Lokaler
arshyra®

Lokaler
yta 1+2@

Lagesfordelning (uthyrningsbar
yta, bostader och lokaler

Annelund Almhdg
Augustenborg Belluvegarden
Grondal Gullviksborg
Heleneholm Hermodsdal
Johanneslust Herrgarden
Katrinelund Holma
Kirsebergsstaden Kroksback
Kulladal Nydala
Kvarnby Tornrosen
Kéglinge Ortagarden
Lindeborg

Lorensborg

Lénngarden

Méllevangen
Norra Sofielund
Oxie Kyrkby
Persborg
Rosenvang
Rostorp
Segevang
Soédervarn
Soédra Sofielund
Vérnhem
Vastra Sorgenfri
Ostervarn
Ostra Sorgenfri

Total Vérdear

arshyra'®

Tax.vérde

kvm tkr

ALMHOG (c-isge) Karthanvisning 0 7

Kkr/kvm

Stacken 8 Nydalav 9 1959 80 4 559 4046 888 207 83 62 4766 4192 25977 1959

Summa 80 4559 4046 888 207 83 62 4766 4192 25977

ANNELUND (B-lage) Karthanvisning P 5

Broderskapet 1 Vitemdlleg 18 1957 167 9822 8497 865 1068 807 266 10 890 9571 66 981 1957
‘ Férdigheten 1 Vitemdlleg 13 1956 108 6 500 5223 804 324 131 6 824 5354 38 040 1956

Summa 275 16 322 13720 841 1392 938 266 17714 14 925 105 021

ANNETORP (A-lége) Karthanvisning H 7

Rapsen 2 Véstanv 125-153 1984 8 836 817 977 325 326 1161 1143 12418 1984

Summa 8 836 817 977 325 326 1161 1143 12418

AUGUSTENBORG (B-lige) Karthénvisning O-P 6-7

Framtiden 1 Augustenborgsg 6-10 1950 210 12491 10870 870 1077 590 23 13568 11483 81608 1950
N Gréngesbergsg 33

Férradet 2 Augustenborgsg 22 1951 132 8 335 6813 817 239 99 90 8574 7002 50 354 1951

Hosten 3 Augustenborgsg 7 1950 156 10108 8273 818 1668 1340 44 11776 9 656 69 334 1950
N Gréngesbergsg 35

Hésten 5 Augustenborgsg 5 1949/76 2280 986 3 2280 989 6 066 1975

Oasen 4 Lantmannag 60 1949 27 1357 1225 903 73 28 23 1430 1277 8870 1949

Passet 1 Augustenborgsg 4 1950 97 5610 4821 859 396 117 64 6 006 5001 34358 1950
Saérlag 1-5

Passet 4 Lindg 8 1959 15 962 778 808 92 28 8 1054 813 5911 1959

Passet 6 Lindg 12 1961 22 1330 1103 829 48 17 89 1378 1208 8588 1961

Sommaren 1 Augustenborgsg 15 1951 260 16814 13764 819 1333 810 31 18 147 14 925 106 606 1952
N Gréngesbergsg 42

Sommaren 2 S Grangesbergsg 44-46 1951 207 12797 10 386 812 509 181 91 13 306 10657 76 845 1951
Augustenborgs 21-25

Sommaren 3 N Gréngesbergsg 44 1965/02 32 1884 2253 1196 770 1884 3023 24 848 2002

Stammen 1 Lantmannag 52 1959 40 2292 1968 859 738 584 143 3030 2696 18611 1959

Sérla 2 Lantmannag 62-66 1949 218 13719 11352 827 1898 904 208 15617 12 464 86 307 1949
Augustenborgsg 3
Sérlag 9-13

Varen 2 Augustenborgsg 14 1950 212 12746 10463 821 782 327 46 13528 10836 77134 1950

Summa 1628 100 445 84 069 84 11133 6010 1952 111578 92 031 655 440

Delsjon 1 Delsjog 2-18 1976 197 12074 10 449 865 823 696 611 12 897 11756 85967 1976

Delsjon 2 Delsjog 20-34 1976 47 3696 3019 817 3696 3019 24000 1976

Delsjon 3 Delsjog 36-54 1976 158 11964 9946 831 888 676 12 852 10 622 79935 1976

Stensjon 4 Stensjog 42-48 1974 264 16 636 14 675 882 1405 1071 791 18 041 16 537 121042 1974

Stensjon 5 Stensjog 6-14 1973 222 17 048 14323 840 1106 727 41 18 154 15091 112 488 1973

Stensjon 6 Stensjog 26-40 1974 48 3631 3095 852 3631 3095 23800 1974

Summa 936 65 049 55 506 853 4222 3171 1442 69 271 60 119 447 232
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Adresser Bygaar/

omb.ar"

Lokaler
yta 1+2@

MKB:S FASTIGHETSBESTAND 2008-01-01

okaler

arshyra®

BUNKEFLOSTRAND (A-lige) Karthénvisning F 11

Féltmataren 1 Tallmatareg 2-4 2005 18 1297 1666 1284 1297 1666 13782 2005
Lévmataren 1 Bjorkmatareg 1-3 2005 25 1866 2373 1272 1866 2373 19766 2005
Skogsmataren 1 Skogsmatareg 1-5 2006 34 2514 3226 1283 2514 3226 26 857 2006
Angsmétaren 1 Lindmétareg 2-6 2006 27 1945 2511 1291 1945 2511 20873 2006
Summa 104 7622 9777 1283 7622 9777 81278

DAMMFRI (A-13ge) Karthénvisning K-L 5

Dammfri 2 Képenhamnsv 8 1983 76 6 406 6 690 1044 1495 1336 17 7901 8042 91356 83/05
Korsorv 3

Hilleréd 3 Pilakersv 9-11 1952 138 8024 8295 1034 183 100 69 8207 8463 83 640 1952
John Ericssons v 71-73

Hilleréd 5 John Ericssons v 75-79 1953 132 7437 7557 1016 297 136 30 7734 7723 76711 1953

Korsér 2 Kopenhamnsv 14-16 1948 85 5656 5529 978 139 5656 5667 58378 1948
Korsérv 11

Korsor 3 Képenhamnsv 10-12 1948 74 5249 5098 971 80 B 247 5329 5381 54159 1948
Korsorv 7

Langeland 3 Ribev 12 1949 13 2453 2512 1024 77 29 2530 2541 25597 1949

Nyborg 15 Kopenhamnsv 28 1949 32 2049 1974 963 60 18 402 2109 2394 2 S 1949

Nyborg 16 Kdépenhamnsv 26 1950 22 1545 1503 973 62 24 1607 1527 15820 1950

Nyborg 17 Kopenhamnsv 24 1950 32 2049 2012 982 64 42 2113 2054 21060 1950

Nyborg 18 Kopenhamnsv 22 1950 21 1545 1482 959 62 29 1607 1510 15 400 1950

Nyborg 19 Pilakersv 3 1951 24 1575 1557 989 1575 1557 16 000 1951

Nyborg 20 Korsérv 21 1952 31 1560 1634 1047 70 31 1630 1665 16 800 1952

Nyborg 21 Korsorv 23 1952 32 1711 1785 1043 126 7 1837 1855 18 580 1952

Trumpeten 2 Bellevuev 3-5 1953/86 200 13024 13437 1032 728 394 13752 13831 152 094 1986
John Ericssons v 85-87

Summa 934 60 283 61062 1013 3304 2246 904 63 587 64211 668 968

DAVIDSHALL (A-1ge) Karthénvisning M 4

Haren 8 Erik Dahlbergsg 10 1928 1 790 715 906 52 47 842 762 8532 1930
Holmen 7 Jorgen Ankersg 11-13 1903 41 4701 4234 901 1772 1939 6473 6173 69 052 1953
O Rénneholmsv 7-9

Tigern 4 Davidshallsg 4 1893/79 6 506 451 891 128 126 634 577 32905 1970
Tigern 5 Davidshallsg 6 1893/79 6 506 462 912 135 129 641 591 ()

Tigern 4
Tigern 6 Davidshallsg 8 1893/79 14 1411 1245 882 355 467 1766 1712 (7)

Tigern 4
Summa 78 7914 7107 898 2442 2708 10 356 9815 110489

FRIDHEM (A-ldge) Karthanvisning J 4

Potatisakern 5 Vikingag 92-102 2000 135 14394 19 602 1362 465 14394 20067 226 000 2001
Kdépenhamnsv 77-99

Potatisdkern 6 Kdépenhamnsv 101-105 1995 163 16 684 22 267 1335 165 184 923 16 849 23374 257 144 1996
Marietorps allé 3-5

Vasterfallet 14 Beritta Gurrisg 27 1991 18 1957 2296 1173 115 72 126 2072 2494 27548 1991
Marietorps allé 4

Summa 316 33035 44 166 1337 280 256 1514 33315 45 935 510 692

FAGELBACKEN (A-lage) Karthanvisning L 4

Ryttmastaren 16 V Rénneholmsv 43 1955 89 4 463 4 685 1050 132 133 137 4 595 4955 51655 1966
Tuborg 3 Kronborgsv 3 1947 5 2979 2731 917 B8] 286 3352 3016 31641 1947
Vilhelmstorp 1 V Rénneholmsv 52 1954 52 3049 2969 974 579 439 104 3628 3512 34859 1954
Tornskarsg 5
Mariedalsv 46
Orsholm 4 Kronborgsv 7 1955 124 7672 7423 968 1823 1447 317 9 495 9187 90598 1955
Kdopenhamnsv 1
Edw Lindahlsg 19
Tornskarsg 5
Summa 300 18 163 17 808 980 2907 2305 558 21070 20 670 208 753
GAMLA LIMHAMN (A-lige) Karthénvisning H 5-6
Apan 3 Linnég 72 1948 29 1673 1550 926 693 520 2366 2069 21315 1947
Dromedaren 9 Linnég 69-71 1950 30 1850 1722 931 11 1850 1733 19 200 1950
Hussvalan 2 Rabyg 75 1949 44 2632 2411 916 77 30 2709 2442 27 200 1949
Algg 24
Hussvalan 3 Rabyg 77 1951 41 2485 2276 916 834 698 18 3319 2993 30840 1951
Vastanv 51
0 Ansgarig 120
Kungsfageln 15 Algg 27 1992 1 582 779 1339 582 779 8729 1993
Laderlappen 2 Hogerudsg 16-18 1949 181 11203 10323 921 1282 835 58 12 485 11216 121 756 1949
Algg 15-19
Rabyg 70
Uroxen 19 Linnég 60 1951 9 il 489 953 il 489 5503 1951
Summa 345 20938 19 550 934 2886 2084 87 23 824 21721 234543
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GAMLA STADEN (A-lige) Karthénvisning M-N 3

Humle 21-22 Norreg 1 1894/93 29 3476 3289 946 912 859 4388 4148 41 805 1947
Humleg 2
Osterg 2-4

Humle 29 Humleg 4 1894/01 1383 2342 1383 2342 16 107 2001

Humle 30 Norreg 3 1987 23 1970 2002 1016 160 1970 2162 23478 1987
Norregrénd 1

Sankt Jérgen 8 Kalendeg 29 1926 26 1923 1736 903 351 711 2274 2447 23996 1929
Stora Nyg 33

Svanen 3 Kyrkog 3 1929/97 15 1475 1632 1106 792 1308 2267 2940 27130 1997

Sé&gen 10 Groneg 9 1976 32 2105 2143 1018 544 436 150 2649 2729 27 869 1976
Stora Tradgardsg 8-12

Vaveriet 15 Grynbodg 8 1930/85 10 991 827 835 100 109 1091 936 11386 1941

Summa 135 11940 11 630 974 4082 5765 310 16 022 17 705 171771

(B-lage) Karthanvisning M 7

Kuratorn Per Albin Hanssons v 45 2002 32 819 1508 1842 819 1508
‘ Teknikern 1 Teknikerg 1-7, 13-19 1971 144 9 840 9483 964 292 108 416 10132 10 007 63081 1971
Summa 176 10 659 10991 1031 292 108 416 10951 11515 63 081

GULLVIKSBORG (c-lige) Karthénvisning O-P 8-9

Abiturienten 2 Gymnasistg 31-35 1966/90 57 4681 4035 862 1057 756 5738 4791 30755 1976
Censorn 1 Censorsg 2-12 1966/89 97 8097 6 862 847 797 571 376 8894 7 809 49 674 1976
Gymnasisten 3 Gymnasistg 17-29 1966/88 146 12 490 10 889 872 331 106 271 12821 11266 74284 1976
Studenten 1 Gymnasistg 2-4 1965/82 249 17 836 14707 825 4896 5150 55 22732 19912 122 556 75/83

Censorsg 1-3
Eriksféltsg 100

Studenten 2 Gymnasistg 6-10 1965/82 270 19012 15776 830 378 296 540 19 390 16612 105 326 1965
Censorsg 5

Summa 819 62116 52 268 841 7 459 6 879 1243 69 575 60 390 382595

HELENEHOLM (B-l4ge) Karthénvisning N 6

Jamtland 29 Finlandsg 12-16 1920/75 12 466 453 973 466 453 2686 1932
‘ Jamtland 9 Finlandsg 18 1956 105 5799 5409 933 570 261 55 6 369 5725 33425 1956
Summa 17 6265 5862 936 570 261 55 6835 6178 36111

HERMODSDAL (c-lige) Karthénvisning O 8-9

Docenten 5 Docentg 10 1964 75 5186 4 465 861 304 44 5490 4591 29963 1964
Professorn 7 Eriksféltsg 91-93 1962 72 4623 4165 901 357 137 46 4980 4348 27516 1963
Summa 147 9809 8630 880 661 219 90 10 470 8939 57 479
Landsfiskalen 1 (8) von Rosens v 50-62 1972 158 11425 9 352 819 411 421 11836 9773 68 842 1972
Landsfiskalen 2 (8) von Rosens v 66-78 1969 139 10706 8550 799 1241 1026 11947 9 575 63 991 1969
Summa 297 22131 17 902 809 1652 1446 23783 19 349 132833

HOLMA (c-ldge) Karthanvisning L 7-8

Grensaxen 1 Snoédroppsg 42-68, 1973 120 7 900 6 735 853 757 =77 8657 7 307 45510 1973
-
Grensaxen 2 gnéi?oppsq 70-80 1974 20 7243 6071 838 2142 4582 9 385 10653 41 800 1979
Pasklilieg 19-41
Holma 2 Pésklilieg 1-5 1974/91 101 6 746 5997 889 436 461 7182 6 457 41030 1974
Snédroppsg 34-40
Holma 3 Snoédroppsg 14-32 1974/91 93 6 394 5495 859 1127 909 7521 6 404 40117 1974
Holma 4 Snodroppsg 4-12 1974/91 108 6913 5964 863 6913 5964 39 400 1974
Héacksaxen 1 Snédroppsg 21-43 1973 72 5794 4838 835 5794 4838 32000 1973
Loévréfsan 1 Snédroppsg 3-19 1973 105 7115 6 140 863 7115 6 140 40 600 1973
Skyffeljarnet 2 Hyacintg 14-40 1973 94 6633 5673 855 995 873 7628 6 546 41 281 1973
Skyffeljérnet 3 Hyacintg 4-12 1973 120 7190 6 285 874 7190 6 285 41800 1973
Stdngsdgen 1 /Rdjsaxen 1 Hyacintg 2 1973 751 533 751 533 2339 1973
Vattenkannan 2 Hyacintg 42-54, 56-64 1972/93 102 6348 5831 919 690 599 7038 6 430 42 192 1982
Vattenkannan 3 Hyacintg 66-80 1972 42 2961 2514 849 163 63 3124 2578 16 947 1972
Summa 1047 71237 61543 864 7061 8593 78 298 70 136 425016

HASTHAGEN (A-ldge) Karthanvisning M 4
Prinsen 6 Erik Dahlbergsg 18 14 1212 1171 966 75 69 1287 1240 12194 1930
Summa 14 1212 1171 966 75 69 1287 1240 12194

JOHANNESLUST (B-lage) Karthanvisning R 3

Bergkristallen 23 Revingehedsg 4-64 1986 27 2616 2 358 901 15 2616 2373 19 029 1986
Summa 27 2616 2358 901 15 2616 2373 19 029
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KATRINELUND (B-lage) Karthénvisning P 4

Katrinelund garage O Farmv 1961 225 225 1177 1964
Katrinelund 11 Eriksdalsg 9 1961 80 4827 4338 899 75 4827 4412 31800 1961
Katrinelund 15 O Farmv 6 1961 78 4637 4117 888 316 236 8 4953 4360 30338 1961
Katrinelund 16 Katrinelundsg 4 1961 85 4814 4583 952 110 58 79 4924 4720 32 400 1961
Katrinelund 17 Katrinelundsg 6 1961 82 4986 4607 924 81 35 44 5067 4686 33200 1961
Katrinelund 18 Katrinelundsg 8 1961 89 5072 4724 931 44 5072 4768 33200 1961
Rénnen 3 Ronnblomsg 11 1978/02 491 12 644 18077 1430 1408 1234 14 052 19311 158 982 2002
Roénnen 4 Ronnblomsg 1-5 2004 87 5528 5914 1070 85 5528 5999 53 800 2004
Summa 992 42 508 46 359 1091 1915 1563 560 44 423 48 482 374897

KIRSEBERGSSTADEN (B- Iage) Karthanvisning Q 2-3

Kirsebergstornet 4, 11 Hoégamdlleg 2-6 1978 2791 2410 1541 1339 4332 3904 29676 1979
Vattenverksv 3

Kroken 4 S Bulltoftav 58 1930/79 11 837 639 763 837 639 5297 1978

Ryggen 17 Musketérg 9-13 1953 56 3405 3042 893 271 146 125 3676 3314 25852 1953/75
S Bulltoftav 50

Ryggen 8 S Bulltoftav 52 1932/75 9 453 410 905 453 410 (7) Ryggen

Vérjan 7 Solg 19 1920/75 7 360 351 976 360 351 2 3111; 1944

Summa 118 7 846 6 852 873 1812 1485 281 9 658 8618 63 167

KROKSBACK (c-tige) Karthénvisning K 7

Mellanbé&ck 1 Sorbécksg 1-59 1968 199 15320 10758 702 1253 739 650 16 573 12 146 80 955 1968
Norrbéck 3 Norrbacksg 2-42 1967/82 271 25089 18 169 724 3653 31237 623 28742 22029 149 311 1975
Sorback 1 Sorbacksg 24-44 1968/82 165 13122 9911 755 802 653 739 13924 11303 77198 1978
Sérback 2 Sorbécksg 2-22 1968/81 128 11922 8307 697 1783 1415 730 13705 10452 68216 1970
Sorback 3 Hyllievangsv 5-33 1968 90 6561 4723 720 364 141 6925 4864 34174 1968
Summa 853 72014 51867 720 7 855 6185 2742 79 869 60 794 409 854

KRONBORG (A-lige) Karthénvisning L 4

Halsingdr 8 Kronborgsv 8 1960 3640 3335 916 1151 917 190 4791 4442 44792 1960
Kronborg 8 Kopenhamnsv 6 1953 53] 3106 3238 1043 1414 1168 174 4520 4581 42998 1953
Kronborg 9 Kdpenhamnsv 2-4 1964 97 6796 6581 968 1421 1594 333 8217 8508 83878 1964
Roskilde 2 Kronborgsv 10 1948/87 38 3208 3088 963 308 208 3516 3296 34180 1968
Summa 230 16 750 16 242 970 4294 3888 698 21044 20 828 205 848

KULLADAL (B-lage) Karthé@nvisning L-M 7

Barberaren 6 Cederg 7 1952 20 915 938 1025 396 220 1311 1158 6594 1952
‘ Fosiedalsgarden Sodertorpsv 3-141 1981 68 7 664 6908 901 80 43 7744 6951 49 700 1981

Summa 88 8579 7 845 914 476 263 9 055 8108 56 294

Piggtisteln 1 Sméfolksg 53-59 1994 490 309 631 490 309 3709 1994

Spétisteln 2 Pysslingg 9-15 1993 36 2949 1862 631 503 634 3452 2 496 18 833 1993

Smafolksg 22-38
Vagtisteln 1 Sméfolksg 1-51 1993 56 4786 3038 635 4786 3038 25800 1993
Summa 96 8225 5209 633 503 634 8728 5843 48 342

KAGLINGE (B-lage) Karthénvisning (inflid)

Tingdammsgrinden 2 Emil Géranssons v 1983 40 3903 3417 875 12 3903 3429 (7) Tingd. 1983

97-185 angen 2
Tingdammséngen 2 Hans Winbergs v 6-100 1983 44 4230 3707 876 130 65 14 4 360 3786 46 254 1983
Summa 84 8133 7123 876 130 65 26 8263 7215 46 254

LINDEBORG (B-ldge) Karthinvisning M10

Estraden 5

Henrik Menanders v

32-60

1986

7263

6022

7263 6022

44 800

1986

Summa

7263

6 022

7263 6022

44 800

LORENSBORG (B-lige) Karthénvisning K-L 5-6

Lorensborg 3 Hallingsg 3 1958 313 19920 19861 997 1972 1919 544 21892 22324 150 926 1958
Lorensborgsg 4
Nytorp 1 Hallingsg 6 1959 308 20595 19472 945 4530 3541 405 25125 23417 161 400 1959
Vendelsfridsg 5
Lorensborgsg 8
Nytorp 2 Hallingsg 2-4 1958 141 9507 8960 942 166 9507 9126 62 800 1958
Vendelsfridsg 1-3
Vendelsfrid 2 Dammfriv 58 1957 186 12213 12025 985 1082 432 97 13295 12554 85199 1957
Hallingsg 8
Lorensborgsg 11
Vendelsfridsg 11
Vendelsfrid 4 Dammfriv 63 1958 105 6 399 6373 996 252 216 37 6631 6 625 44413 1958
Vendelsfrid 5 Vendelsfridsg 12 1959 210 12610 12292 975 928 610 358 13538 13261 93 527 1959
Vendelsfrid 6 Stadiong 61 1960 105 6 305 6242 990 480 420 47 6 785 6 709 47 591 1960
Vendelsfrid 7 Lorensborgsg 13 1959 196 11748 11516 980 1813 1254 116 13561 12 885 87 301 1959
Stadiong 57-59
Vendelsfridsg 10
Summa 1564 99 297 96 740 974 11037 8 391 1771 110334 106 902 733157
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Brita 1 Amiralsg 1 1877/78 9 1142 918 804 337 369 1479 1287 13583 1978
Drottningg 24

Katten 17 Storg 4-18 1979 143 10 848 10547 972 668 605 77 11516 11869 127 920 1979
Lugna g 40-46

Summa 152 11990 11465 956 1005 974 77 12995 13 156 141 503

L6N NGARDEN (B-ldge) Karthénvisning P 6

Hécken 1 Uddeholmsg 27 1953/92 44 1777 2651 1492 1777 2651 14 487 1992
N Gréngesbergsg 34

Hécken 2 Lonng 62 1953/92 194 9 440 8337 883 1608 1035 47 11048 9420 64412 1953
Uddeholsmsg 29

Summa 238 11217 10988 980 1608 1035 47 12825 12071 78 899

MELLANHEDEN (A-ldge) Karthanvisning K 5

Fagotten 1 John Ericssons v 84-88 1953 143 8081 8470 1048 594 391 77 8675 8938 88 645 1953
Bellevuev 27
Ovedsg 1-5

Flgjten 1 Ovedsg 2-6 1952 155 9316 9314 1000 1177 640 223 10493 10178 103 758 1952
Bellevuev 29

Borringeg 1-5

Violinen 1 Bérringeg 2-6 1952 205 11149 11305 1014 586 323 386 11735 12015 123 052 1953
Bellevuev 31
Skabersjég 6-10

Summa 503 28 546 29 089 1019 2357 1355 687 30903 31131 315455

MOLLEVANGEN (B-lige) Karthanvisning N-0 5

Drivan 13 Falsterbog 28 1935/75 34 1644 1492 908 57 65 1701 1547 12014 1975
Kristianstadsg 26

Hagen 1 Bergsg 32 13 1023 859 840 401 846 1424 1705 11155 1978
Méllevéngstorget 1

Idet 4 Ystadsg 15 1907/70 23 1010 907 898 251 157 1261 1064 7 940 1969

Idet 5 S Parkg 37 1906/69 31 1487 1259 847 413 318 1900 1577 11978 1969
Ystadsg 17

Idet 8 Sofielundsv 14 1985 20 1225 1258 1027 1225 1258 10096 1986

Kastanjen 3 Almbacksg 18 1906/77 38 2643 2285 865 513 545 3156 2830 21758 1977
Amiralsg 31
Helsingborgsg 1

Lagern 10 Almbacksg 13 1980 42 3562 3124 877 66 16 3628 3140 25600 1980

Lodet 1 Méllevangsg 43 1950 24 1536 1322 860 1536 1322 10 680 1975
Angelholmsg 8

Lodet 2 Méllevangsg 45 1930/80 8 700 572 817 700 572 4 853 1980

Lénken 1-2 Méllevéngsg 49-51 1930/78 26 2128 1718 807 143 74 2271 1792 14796 1978

Lanken 4 Kristianstadsg 22 1907/75 20 1376 1203 874 285 297 1661 1499 11433 1975

Skraet 1 Falkenbergsg 10 1939/88 26 2066 1764 854 197 205 2263 1968 16 508 1988
Ystadsg 27

Summa 305 20 400 17762 871 2326 2512 22726 20273 158 811

NORRA SOFIELUND (B-ldge) Karthanvisning O 5

Aftonen 3 Brobyg 7 1938/75 34 1589 1470 925 59 44 1648 1514 10 688 1948
Hérbyg 8

Drémmen 11 Brobyg 14 1936/79 27 1880 1497 796 226 110 2106 1608 11779 1950
Lantmannag 7

Vakten 2 Sofielundsv 44 1930/78 15 1198 1020 851 1198 1020 8147 1978

Summa 76 4667 3987 854 285 154 4952 4141 30614

NYDALA (c-lige) Karthénvisning O 7-8
Adjunkten 1 Adjunktsg 3-4 1963 359 24199 20 406 843 2971 2049 770 27170 23225 141633 1963

Eriksféltsg 65-67
Lektorsg 4-6
Nydalatorget 1

Magistern 4 Eriksféltsgatan 73 1962 196 12110 10613 876 985 530 594 13 095 11736 70428 1962

Magistern 5 Eriksféltsg 71 1962 184 11432 10430 912 4247 Z 725 15679 13183 78112 1962
Nydalatorget 2-4

Magistern 6 Eriksféltsg 79 1962 192 12310 10711 870 293 124 201 12603 11036 67 296 1962

Summa 931 60 051 52 159 869 8496 5456 1565 68 547 59 180 357 469

OXIE KYRKBY (B-lige) Karthénvisning (infilld)

Pantografen 30 Oshégav 60-64 1972 56 3858 3454 895 9 3858 3463 23 800 1972
‘ Planimetern 1 Oshdgav 86-90 1972 56 3858 3504 908 341 244 4199 3748 25178 1972
Summa 12 7716 6 958 9202 341 244 9 8057 7211 48 978
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PERSBORG (B-lige) Karthinvisning P 6

Persborg 12 Persborgsg 3-15 1955/86 539 35435 30905 872 2835 2229 559 38270 33693 240061 1989
Viborgsg 1-3
Sveaborgsg 1-3
Olofsborgsg 1-3

Persborg 13 Persborgsg 17-19 1955 196 11879 10815 910 2 409 1955 23 14 288 12794 89910 1993
V Kattarpsv 6-10

Solrosen 3 Persborgstorget 1-2 1956/92 63 3655 3284 899 3270 2408 6 925 5692 36217 1992
V Kattarpsv 4

Summa 798 50 969 45 004 883 8514 6592 583 59 483 52178 366 188

RIBERSBORG (A-ldge) Karthanvisning L 4

Askim 4 Carl Hillsg 6 1942/87 14 947 1007 1064 92 947 1100 11613 1987
Erikstorp 4 Erikstorpsg 6 1955 23 1333 1394 1046 5 37 1366 1432 13833 1955
Frékne 8 Regementsg 17 1954 71 4787 4691 980 1211 1268 85 5998 6044 57 102 1954
Erikstorpsg 14
Nils Forsbergs plats 2
Summa 108 7067 7093 1004 1244 1306 177 8311 8575 82548

ROSENVANG (a-lige) Karthanvisning | 6

Lingonet 12, 13, 19, 21, Gunnarstorpsg 2-30 1943/82 6 324 255 788 324 255 6 569 1943
22,24
Summa 6 324 255 788 324 255 6 569

ROSTORP (B-lige) Karthénvisning Q 2

Rostorp 13 Lundav 57 1937/86 23) 1359 1382 1017 1359 1382 20 262 1986
Rostorp 14 Lundav 59 1938/86 16 1387 1188 856 47 18 1434 1206 (7) Rostorp

13
Summa 39 2746 2570 936 47 18 2793 2588 20262

RADMANSVANGEN (A-iige) Karthénvisning N 4-5

Abboten 14 Radmansg 11 1910/73 24 1526 1646 1079 2075 3814 3601 5460 18 600 1959
Sankt Johannesg 5
Sankt Johannesg 7
(Konsthallen)

Falken 23 Féreningsg 8-10 1929 42 3181 3015 948 585 744 3766 3759 40612 1982/92
Mjolnareg 1-5
Spéng 10

Havsuttern 8 Kapellg 12 1905/33 24 1012 1207 1192 130 167 1142 1374 14 650 1993

Hjarpen 14 Méllevangsg 36 2006 83 5230 6616 1265 311 5230 6927 80773 2006
S Skolg 26 2006

Klostret 4 O Rénneholmsv 2 1908/94 24 2721 2710 996 1193 1964 3914 4674 49772 1994
Radmansg 1

Monbijou 19 Bergsg 23 1993 28 2537 2465 971 295 392 131 2832 2988 31017 1993
Monbijoug 8

Monbijou 20 (Bo-100) Monbijoug 6 1991 28 513 1838 523 121 3515 1959 39090 1991

Rapphdnan 10 Almbacksg 8-10 1905/75 21 1464 1399 956 R 360 1803 1759 17079 1960
Bergsg 11

Rapphdnan 11 Bergsg 9 1906/84 8 844 i55] 895 215 273 1059 1028 10 302 1986

Summa 282 22 030 21 650 983 4832 7715 563 26 862 29927 301 895

RONNEHOLM (A-lige) Karthanvisning L 4

RORSJOSTADEN (A-tige) Karthénvisning N-0 3-4

Luggude 9 Fagelbacksg 21 1938 28 1588 1601 1008 1588 1601 15 800 1938
Mariedalsv 35

Riga 9 Lundbergsg 7-9 1983 20 1998 1768 885 1028 1175 143 3026 3085 31691 1983

Sigrid 11 Térningholmsg 8 1906/82 7 638 566 886 638 566 6828 1980

Summa 55 4224 3935 932 1028 1175 143 5252 5252 54 319

Flora 9 Amiralsg 10 1929/97 19 1174 1213 1033 222 257 1396 1470 14 233 1979
Judith 5 Kornettsg 11 8 731 684 936 731 684 7 564 1979
Lea 10 Kornettsg 18 1900/77 16 1182 1110 939 1182 1110 11723 1977
Lea 11 Kornettsg 16 1900/74 30 1377 1481 1076 146 88 1523 1570 14 400 1973
Lea 2 Stenbocksg 15 1929/74 22 1254 1262 1006 1254 1262 13 200 1974
Lea 3 Stenbocksg 17 1929/74 24 1222 1283 1050 1222 1283 13 089 1974
Lea 4 Stenbocksg 19 1929/72 25 1356 1392 1027 25 4 1381 1396 14 400 1972
Lea 6 Foreningsg 49 1910/84 23 1647 1586 963 555 337 2202 1923 16 559 1929
Stenbocksg 23

Lea9 Kornettsg 20 1900/88 21 1527 1486 973 1527 1486 15 800 1979
Olga 11 Stureg 14 1903/79 11 975 918 942 975 918 10 100 1979
Olga 2 S:t Pauli Kyrkog 13 1910/80 9 952 858 901 134 106 1086 964 10203 1980
Summa 208 13397 13274 991 1082 792 14 479 14 066 141 271

SEGEVANG (B-idge) Karthanvisning R 1-2

Ogonbrynet 2 Kronetorpsg 29 1960 192 12636 10951 867 342 133 365 12978 11449 73 381 1960

Ogonfransen 1 Segevangsg 1 1961 115 7872 7038 894 690 588 71 8562 7 698 48 485 1961

Ogonlocket 1 O Féladsg 2-10 1960 297 18 065 16 458 911 1612 1451 514 19677 18424 114 164 1960
Kronetorpsg 40-42

Ogonlocket 7 Kronetorpsg 78 1962 272 15 850 14 528 917 228 100 299 16078 14 927 95 666 1962

Summa 876 54 423 48 976 900 2872 2273 1249 57 295 52 497 331696
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SIBBARP (A-lige) Karthinvisning F-G 6-7

Blanklaxen 1 Mallerérsgrénd 2-12 1985 18 1730 1725 997 8 1730 1732 19411 1986
Sibbarpsv 2-10

Piggvaren 10 V Bernadottesg 10 1959/89 96 6 802 6 525 959 487 256 286 7 289 7067 77142 1969

Slatrockan 1 Méllerérsg 10-30 1986 19 1748 1760 1007 82 39 1830 1799 18873 1986
Sibbarpsv 12-16

Sutaren 11 Polg 8 1959/89 71 4798 4710 982 387 185 166 5185 5061 53908 1969

Summa 204 15078 14721 976 956 479 460 16 034 15659 169 334

Axel 34 Porslinsg 1 1929/87 10 919 887 965 341 376 1260 1263 9313 1987
O Forstadsg 13

Klas 7 Exercisg 6 1910/82 18 2934 2163 737 1019 722 SiEEy 2886 20 246 1930
O Forstadsg 2

Klas 8 Exercisg 4 1910/82 16 1134 848 748 46 55 132 1180 1035 7 447 1930

Summa 44 4987 3899 782 1406 1153 132 6393 5184 37 006

Ludvigsro 9 S Forstadsg 130 1958 21 1284 1088 848 506 426 1790 1514 10786 1958
Varmlandsg 6

Soédermanland 1 S Forstadsg 132 1969 40 1442 1432 993 367 302 1809 1734 11976 1969
Varmlandsg 5

Summa 61 2726 2521 925 873 728 3599 3248 22762

SODRA SOFIELUND (B-Iige) Karthanvisning N-0 6

Fritz 1 Jespersg 17 1930/81 14 1037 809 780 272 297 1309 1106 8792 1981
Sofiag 10

Fritz 13 Jespersg 13 1954 =5 3068 2636 859 3068 2636 18 785 1954

Fritz 4 Sofiag 4 1929/81 5 434 331 764 434 331 2733 1979

Kronet 8 Jespersg 26-28 1938/86 40 2915 2490 854 58 93 2973 2584 33338 1986/87
Lantmannag 57
Mogensg 1-3

Krénet 9 Lantmannag 53-55 1930/87 23 1852 1478 798 38 33 1890 1511 (7) Kré-

Narke 7 Dalslandsg 3 1934/80 10 792 659 833 792 659 5n;t72 1980

Senius 1 Sofiag 13 1929/84 15 1019 813 798 1019 813 6 854 1979
Jespersg 19

Senius 11 Kopmansg 8 1928/81 6 508 391 771 508 391 3365 1981

Senius 12 Kdpmansg 10 1930/83 6 588 407 692 588 407 3727 1979

Senius 3 Sofiag 9 1929/81 5 363 311 857 363 311 2294 1981

Senius 4 Sofiag 7 1929/81 5 363 308 849 363 308 2255 1981

Seved 1 Brageg 27 1965 15 1046 834 797 109 40 1155 874 6579 1965
Sevedsg 14

Seved 2 Rasmusg 1-2 1955 135 7521 6 408 852 941 495 53 8 462 6 956 48 150 1954
Brageg 23-25
Sevedsg 12

Seved 3 Jespersg 2 1954 101 5151 4427 860 1070 770 8 6221 5 205 36413 1954
Rasmusg 3
Sevedsg 6-10

Seved 4 Ystadv 30-32 1954 143 7792 6632 851 526 265 218 8318 7115 49 419 1954
Jespersg 3

Summa 576 34 449 28935 840 3014 1993 279 37 463 31208 227 980

Bennet 1 Bennets v 3-7 1963/87 303 21773 16114 740 1306 691 8 23079 16813 119 164 1974
Hards v 2-6

Bennet 2 Bennets v 9 1963/86 173 12 387 9 340 754 135 35 4 12522 9 379 66 800 1974
Hards v 10-12

Bennet 3 Bennetsv 11-17 1963/86 164 12136 8930 736 3278 2160 417 15414 11507 74 257 1974
Hards v 14

Cronman 1 Cronmans v 1-5 1964/85 218 15521 11574 746 148 64 17 15 669 11654 84476 1975
Bennets v 6

Cronman 2 Bennets v 8-10 1964/85 146 10298 7798 757 2948 6520 437 13 246 14755 72037 1987
Cronmans v 9-11
V Kattarpsv 46

Summa 1004 72115 53757 745 7815 9470 882 79 930 64 108 416 734

Enen 4 Celsiusg 15 1976/76 E5) 3485 i3 911 E5) 72 3540 3247 24 004 1960
Bertrandsg 6

Granen 13 Zenithg 9-11 1979 44 3751 3360 896 3522 3486 285 7273 7131 49 400 1979
Grang 3-13

Hugo 17 Foéreningsg 85-87 1923/61 125 7692 6913 899 946 917 8638 7829 55439 1950
Varnhemstorget 7-11
Kungsg 58-60
Ehrensvardsg 10-16

Summa 224 14 928 13 448 901 4523 4475 285 19 451 18 208 128 843
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Adresser Bygaar/

omb.ar"

Lokaler
yta 1+2@

MKB:S FASTIGHETSBESTAND 2008-01-01

okaler
arshyra®

VASTRA HAMNEN (A-lige) Karthinvisning K 2

Propellern 1 Salongsg 5-15 2001 29 2668 4218 1581 2668 4218 53200 2001
Roderg 10-16

Salongen 10 Sundspromenaden 2001 13 1470 2419 1646 1140 2032 691 2610 5142 51399 2001
17-27
Salongsg 28-30

Salongen 12 Sundspromenaden 5-13 2001 21 2164 3425 1583 532 1222 2696 4647 54 269 2001
Salongsg 10-12

Summa 63 6 302 10 062 1597 1672 3254 691 7974 14 007 158 868

VASTRA SORGENFRI (B-lige) Karthéinvisning N-0 4

Alen 6 Bildesg 1 1929/83 17 1503 1293 860 1503 1293 10618 1979
Disponentg 14
Avenboken 24 Kamrergatan 27 13 855 828 968 855 828 6549 1975
Boken 30 Kamrerg 1-7 1972 74 5157 5056 980 759 464 307 5916 5827 46 205 1982
Sélgen 1-2 Sankt Knuts v 15 1938/81 38 2998 2537 846 2998 2537 21000 1981
Sorgenfriv 1-3
Méster Henriksg 14
Summa 142 10513 9714 924 759 464 307 11272 10 485 84 372

6RTAGARDEN (C-ldge) Karthanvisning Q 6

OSTERVARN (B-lige) Karthanvisning P 3

Landskamreraren 1 Bennets v 19-33 1969 48 3941 2914 740 289 131 4230 3046 20 641 1969
Landskamreraren 6 V Kattarpsv 51-59 1969 45 3318 2442 736 605 585 3923 3027 19 589 1969
Hards v 16-22
Landskamreraren 7 Bennets v 37-41, 45-49 1968/89 177 13394 10 409 777 644 548 407 14 038 11 365 81 041 1978
Landskamreraren 8 Hards v 26-34, 38-42 1968/88 124 10964 8078 737 388 358 429 11352 8 866 59 150 1968
Landskanslisten 1 von Rosens v 1-29 1969/87 205 19 328 14 350 742 684 572 392 20012 15314 102 155 1969
Landskanslisten 2 Hards v 44-66 1969/88 189 14 850 11290 760 1004 958 320 15 854 12568 90 180 1979
Landskontoristen 1 von Rosens v 2-38 1969 128 10 169 7418 729 4492 4845 420 14661 12 683 75197 1979
Adlerfelts v 3
Landssekreteraren 2 Bennets v 12-48 1969 171 13243 9234 697 1556 989 579 14799 10802 73590 1969
Lénsassessorn 1 Hards v 9-59 1968 178 13993 10047 718 1103 490 426 15096 10962 74274 1968
Lénsnotarien 1 Hards v 61-111 1969 176 13992 10096 722 1097 487 494 15089 11078 74777 1969
Summa 1441 117 192 86 278 736 11862 9963 3468 129 054 99 709 670 594

OSTRA SORGENFRI (B-fige) Karthanvisning 0-P 4-5

Svante 19 Ringg 1-5 108 4091 3753 917 3733 4362 7824 8114 65680 1930/45
Lundav2-6 1996/99
O Forstadsg 60-62 1930

Yngve 1 Lundav 15 10 1300 909 699 269 240 1569 1149 9002 1930
Hostg 31

Summa 118 5391 4662 865 4002 4602 9393 9263 74 682

Degeln 6 Sorgenfriv 40-42 1974 S 5 1656 1973
Hejaren 17 Torekovsg 1-3 50 3686 3294 894 1065 884 4751 4178 32706 1983
Arildsg 2
Spénehusv 83
Héngbjorken 1 Bastadsg 6 1963 36 2307 1896 822 59 28 150 2 366 2074 15186 1963
Linden 1 Nobelv 121 1938/82 32 2524 2035 806 71 29 2595 2064 32905 1975/79
Linden 2 Nobelv 119 1937/82 25 1997 1603 803 647 540 2644 2143 (7) Lin-
n1
Sorgenfri 1 Bastadsg 4 1955 282 14 858 12990 874 1094 766 166 15952 13922 9;e222 1955
Sorgenfriv 27-35
Sorgenfri 4 Sorgenfriv 37-39 1967 105 7 605 6323 831 363 272 302 7968 6 898 50 461 1967
O Farmv 28
Sorgenfri 5 Spanehusv 66 1972 88 6708 5755 858 715 563 42 7423 6 360 48014 1972
Styrkan 18 Bodekullsg 52 1949 24 1438 1174 817 1438 1174 8334 1949
Vanligheten 3 Sorgenfriv 41 1967 68 5069 4248 838 144 38 58] 5213 4439 32903 1967
O Farmv 28
Vanligheten 4 Sorgenfriv 43-45 1973 128 8 856 7812 882 256 165 9112 7977 61242 1973
Summa 838 55 048 47 131 856 4414 3286 819 59 462 51235 382 629
Totalt MKB Fastighets AB 21287 1442262 1284537 891 156 305 137 408 28051 1598567 1449996 11153814

1. Ombyggnad = genomgripande yttre och inre ombyggnad.
2. Bruksvéardeshyror inkl vakanta objekt, hyresnivd 2008-01-01.

3. Hyrorna avser bruksvérdeshyror. Boenderabatter som utgér p& grund av de nya bruksvérdering-
arna (Malmémodellen) p& fér narvarande 2 126 Tkr/man) redovisas ej.

4. Uthyrningsbar yta exklusive garage och P-platser.

5. Kontrakterade hyror plus beddmda marknadshyror fér vakanta objekt, hyresnivd 2008-01-01
| hyresbeloppet ingar &ven av MKB anvénda kontors- och verkstadslokaler motsvarande en
berédknad marknadshyra pé ca 11 Mkr/ar.

6. Total rshyra inkl garage och P-platser, hyresnivd 2008-01-01.
7. Fastigheterna &r samtaxerade.
8. Tomtratt.
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Vara fastigheter
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3 A-lage
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MKB Fastighets AB

MKB Box 50405, 202 14 Malmé, Adlerfelts vig 3.

Tel 040-31 33 00. Telefax 040-22 05 22.

www.mkbfastighet.se



